RADA GMINY
SIERAKOWICE

woj. pomorskie

UCHWALA NR LX/823/23
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych
nr ew. 81/24, 81/25, 81/26, potozonych w obre¢bie ewidencyjnym 0011 Palubice, Gmina Sierakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Rady
Gminy Sierakowice Nr XXXVII1/560/22 z dnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 81/24, 81/25, 81/26,
potozonych w obrgbie ewidencyjnym 0011 Patubice, Gmina Sierakowice

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

DZIAL. 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew.
81/24, 81/25, 81/26, polozonych w obrebie ewidencyjnym 0011 Patubice, Gmina Sierakowice,
o powierzchni ok. 0,57 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czescig uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Czgs¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastgpujgce jednostki redakcyjne:
1) Dziat | zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial Il zawierajgcy ustalenia ogdlne dla wszystkich terendw w granicach opracowania;

3) Dziat 1l zawierajgcy ustalenia szczegétowe obowigzujace dla konkretnych terendw wskazanych
w poszczegblnych paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL. 11.
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § | niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$é graficzng stanowigca zatgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykoficzonym na powierzchnie dziatki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: obiektéw budowlanych innych niz budynki, czesci budynkéw niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, elementow drugorzednych budynku, np.: schodéow zewnetrznych
niezabudowanych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce do jej powierzchni;

7) wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, adla innych obiektéw budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
polozonej naturalnej rzednej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej polozonego jego
punktu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgce obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linie te nie dotycza: balkonow, wykuszy, loggii, okapow, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasdéw, czesci podziemnych
budynkdw, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych, muréw oporowych;

9) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do postawienia samochodu
osobowego, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku, ktére nie jest rozumiane jako wydzielone miejsce postojowe wg przepiséw odrebnych (m.p —
skrot);

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace
zwigzane z dziafalnoscig ustugowg nieuciazliwg dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny,
gastronomia, ustugi turystyki, ushugi oswiaty, ustugi kultury, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc,
krawiec, fryzjer, tapicer, itp.) ustugi zdrowia (z wylgczeniem szpitali), domy opieki nad osobami
starszymi, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych zawoddw np. gabinet lekarski,
biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne ustugi o analogicznym stopniu
ucigzliwosci;

I'1) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej—nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie) do powierzchni dziatki w granicach danego terenu. Do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich nawierzchni;

12) stawce procentowej - nalezy przez to rozumiec jednorazowa oplate planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej warto$¢, na zasadach  okreslonych
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Na rysunku planu zawarto nast¢pujace oznaczenia graficzne wynikajace z ustalen planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu - zgodnie z ustaleniami w §6;
4) nieprzekraczalna linia zabudowys;

5) szpalery drzew.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne stanowigce informacje niebedgce ustaleniem planu:
1) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV;
2) pas ochronny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15k V.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub o r6znych
zasadach zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje facznie 2tereny. Sa to nastepujace przeznaczenia terendw wraz
Z oznhaczeniem:

1) MNW- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) MNW-UHD-UL- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug handlu
detalicznego lub/i ushug rzemieslniczych.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na wszystkich terenach ustala sig:
1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykoficzeniu elewacji obiektéw budowlanych;
2) ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej zainwestowaniu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
i otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dzialania podejmowane na obszarze planu
powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Obszar planu polozony jest w granicach subregionalnego korytarza ekologicznego. Nalezy zachowac
istniejgce zadrzewienie nie kolidujace z planowanym zagospodarowaniem oraz zapewnié niezbedne warunki
dla wedrowek zwierzat.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodnego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez dopuszczona funkcje.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5. Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie, konserwacji i zapewnieniu
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszeza si¢ likwidacje lub skanalizowanie ciekéw wodnych i rowow
melioracyjnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod i pod warunkiem uzyskania wymaganych
opinii zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wtasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne i urzgdzenia wodne istniejgce na ich wlasnosé oraz maja obowigzek zapewni¢ do nich dostep
odpowiednim stuzbom w celu ich utrzymania i konserwacji.

6. Przy realizacji ustalefi planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
do uzyskania odstgpstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

7. Ustala si¢ dla poszczego6lnych terenéw nastepujgce standardy ochrony akustycznej w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony s$rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku:

1) dla terenéw o symbolach MNW — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terendéw o symbolach MNW-UHD-UL - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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8. W urzadzaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy wykorzysta¢ grunt rodzimy (zakaz wymiany
gruntu) oraz stosowa¢ wylacznie rodzime gatunki roslin, charakterystyczne dla terendw sgsiednich.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9. 1. Nalezy zastosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dzialce kolorystyke elewacii,
ograniczong do koloréw jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, zdopuszczalnym deskowaniem
i licowaniem ceglg.

2. W granicach jednej dzialki ustala si¢ obowigzek ujednolicenia materiatu oraz kolorystyki pokrycia
dachow.

3. Wzdluz granicy opracowania, w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu, nalezy
dokona¢ nasadzen szpalerdéw drzew. Ustala si¢ ze:

1) szpalery drzew winny mie¢ charakter zieleni izolacyjnej i krajobrazowe;j;
2) do ksztattowania zieleni uzywaé gatunkdw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11.Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ przestrzeni publicznych, w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegolnych
terenow okreslone sa w dziale 111 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
i obszary narazone na niebezpieczefstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (t.j. Dz. U.z2015 r. poz. 774 ze zm.), w zwiazku z czym w granicach planu
nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajgcych przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

Id: 419663D9-5CB1-4FAD-BOCF-79FAE03716D3. Podpisany Strona 4



2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) minimalna: 15 m,
b) maksymalna: dowolna,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60°-110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Zainwestowanie i uzytkowanie terenow zgodne z prawem, istniejgce w dniu wejécia w zycie
planu uznaje si¢ za zgodne z planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty moga
by¢ poddawane remontom i przebudowie. Rozbudowe dopuszcza sie¢ wylacznie na zasadach zgodnych
z planem.

2. W granicach opracowania planu znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczne SN 15 kV, wzdtuz ktérej wyznacza si¢ pas ochrony o szerokosci 14,0 m - po 7,0 m od
osi linii. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi. Dopuszcza
si¢ skablowanie  napowietrznej linii  elektroenergetycznej. W przypadku  skablowania linii
elektroenergetycznej wyznaczony pas ochrony nie obowiazuje.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustala si¢ z zewnetrznego uktadu komunikacyjnego
poprzez droge wewnetrzng oznaczong w obowiazujgcym planie jako KDW (poza granicami niniejszego
planu).

2. Ustalenia dotyczgce zapewnienia miejsc postojowych:
1) minimalna liczba miejsc postojowych w ilosci:
a) 1,5 m. p. na | lokal mieszkalny,
b) I m. p. na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce parkingowe na 3 osoby zatrudnione,

) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza sie
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc wynosi do 15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 16-40,
- 3 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przynaleznej do budynku.
§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

I)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy irozbudowy sieci i urzadzen istniejacych. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy
projektowac¢ jako sieci podziemne, tylko w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
budowe sieci napowietrznych;

2) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowe;j;

2) w zakresie odprowadzenia sciekdw:
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a) $cieki bytowe odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekéw do
gminnej oczyszczalni $ciekow (poza obszarem opracowania planu),

b) Scieki  przemystowe odprowadzi¢ do wewnetrznych sieci kanalizacyjnych, wyposazonych

w urzadzenia oczyszczajace, nastgpnie odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody deszczowe z dachéw i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ na terenie dziatki do gruntu,
szezelnych zbiornikow lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody deszczowe z terenéw utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wod lub
gruntu, wylgcznie po wezesniejszym podczyszezeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania woéd opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu w butlach, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,
b) dopuszcza sig zasilanie obiektow budowlanych w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrddet
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadow statych:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do
tego przeznaczonym zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi
(gminnym programem gospodarki odpadami),

¢) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgca
i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

19. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
> ep q ¥ Y

DZIAL. 111.
Ustalenia szczegotowe

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMNW wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nast¢pujgce:

I) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej. Dopuszcza sie:
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a) ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% tgcznej powierzchni uzytkowej budynku na
dzialce,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$é zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m; posadowienie posadzki parteru do 0,5 m nad
poziomem terenu,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 6,0 m;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 20%,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 60%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna 0,05,
- maksymalna 0,5,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od granicy opracowania, zgodnie z rysunkiem planu,
f) geometria gléwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe o spadku 30-45°,

3) Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?; (nie dotyczy wydzielenia
dzialki z przeznaczeniem na lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej).

4) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng lezgca poza granicami
planu;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaly;

5) Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowacd na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) nalezy stosowa¢ nawierzchnie pétprzepuszezalne i przepuszezalne do utwardzenia wjazddw i miejsc
postojowych na poszczego6lnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza sie budowe garazu wbudowanego lub
dobudowanego.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW-UHD-UL
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub/i ustlug
handlu detalicznego lub/i ustug rzemieslniczych:

a) ustugi rzemieslnicze dopuszcza si¢ wytacznie jako warsztat samochodowy,
b) wyklucza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?,
¢) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaly:

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 10,0 m, posadowienie posadzki parteru do 0,5 m nad poziomem
terenu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 30%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 30%,
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d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna 0,05,

- maksymalna 0,9,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od granicy opracowania, zgodnie z rysunkiem planu,
f) geometria gtéwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe o spadku 30-45";

3) Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?; (nie dotyczy wydzielenia
dziatki z przeznaczeniem na lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej).

4) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng lezgca poza granicami
planu;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowaé na terenie rodzima zielen wysoka,

b) nalezy stosowa¢ nawierzchnie potprzepuszezalne i przepuszezalne do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczegolnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaly;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza sie¢ budowe garazu wbudowanego lub
dobudowanego.

DZIAL 1V.
Ustalenia koncowe

§ 22. Na obszarze niniejszego planu traci moc uchwata nr XXXI1X/297/2005 Rady Gminy Sierakowice
zdnia 6 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. zdnia 23 grudnia 2005 r., Nr 143, poz. 3403) w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 225/2 /cze$¢/ we wsi Dhugi
Kierz i dziatki nr 81/20 we wsi Patubice.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgacy Rady
- _,l/
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 81/24, 81/25,
81/26, POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0011 PALUBICE, GMINA SIERAKOWICE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/823/23
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu,
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 04.09.2023 r. do 27.09.2023 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze

wnies¢ uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakoficzenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W ustawowym terminie do 13.10.2023 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 81/24, 81/25, 81/26,
polozonych w obrebie ewidencyjnym 0011 Patubice, Gmina Sierakowice.

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/823/23
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia

2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Gminy Sierakowice rozstrzyga,
co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art.7 ust.l ustawy
0 samorzgdzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energie elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa drog
W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji drég publicznych.
IIl. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w wode¢: obszar objety planem
bedzie zaopatrywany w wode z sieci wodociggowe;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) Scieki bytowe odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
gminnej oczyszczalni $ciekow (poza obszarem opracowania planu),

b) scieki przemystowe odprowadzi¢ do wewngtrznych sieci kanalizacyjnych, wyposazonych w urzadzenia
oczyszczajgce, nastgpnie odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
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a) wody deszczowe z dachéw i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ na terenie dziatki do gruntu,
szczelnych zbiornikow lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody deszczowe z terendw utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wéd lub
gruntu, wylfacznie po wezesniejszym podezyszezeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej;

IV. Zrédia finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Wejscie w zycie niniejszej zmiany nie wptywa na konieczno$¢ poniesienia przez Gming dodatkowych
kosztéw z zakresu infrastruktury technicznej.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

2) Zrodta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (optaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty z tytulu opfaty planistycznej oraz oplaty adiacenckiej winny by¢
$ciggane w kazdym przypadku.

Przewodniczgcy Rady
Gminy

czkowski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/823/23
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 28 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek oznaczonych nr ew. 81/24, 81/25, 81/26, polozonych w obrebie ewidencyjnym
0011 Palubice, Gmina Sierakowice

Projekt planu miejscowego opracowany zostal w oparciu o Uchwale Rady Gminy Sierakowice
Nr XXXVIII/560/22 z dnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 81/24, 81/25, 81/26, potozonych

w obrebie ewidencyjnym 0011 Patubice, Gmina Sierakowice. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni
ok. 0,57 ha.

Celem przedmiotowego planu jest zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz dopuszczenie
funkcji  ustugowych na terenach mieszkaniowych jednorodzinnych wcelu bardziej racjonalnego
wykorzystania terendw zabudowy.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajag ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

Zgodnie art.15 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawié¢ w szczegolnoscei:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.):

‘plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczeg6lnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej,
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb niepetnosprawnych,
waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci,
potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegolne ustalenia w planie miejscowym, jak réwniez poprzez
ustawowa procedure uzgodnien i opinii;

w  zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogo6lnych tresci uchwaty. Na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwiazane z odpowiednia iloscig i jakoscig wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

‘w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwosé udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkoéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailowa, informujgc o tym
w odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 04.09.2023 r. do 27.09.2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Sierakowice.
Ponadto w dniu 14.09.2023 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do
projektu planu miejscowego po wytozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do 13.10.2023 r.
nie wplynely uwagi;

‘przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania i korzystania
z terendw uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazgc przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrone istniejgcego
stanu zagospodarowania terenow;

‘nowa struktura przestrzenna zostata wyznaczona w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart.32 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.):
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‘plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr V/53/19 Rady Gminy Sierakowice z dnia
Smarca  2019r. wsprawie aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

‘wplyw ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia sig do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wérod i mieszkancow,

‘na obszarze planu nie przewiduje sig realizacji drog publicznych nalezacych do zadai wiasnych gminy,

‘W obszarze planu nie przewiduje sig¢ realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan
wlasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie zobowigzujacg procedura wynikajaca z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.

Przewodniczg
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