RADA GMINY
SIERAKOWICE

woj. pomorskie

UCHWALA NR LIX/813/23
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 7 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki oznaczonej nr
ew. 203/1 potozonej w obr¢bie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U. z2023r. poz. 40 zpdzn. zm.), oraz w zwigzku zuchwala Nr
XXI11/327/20 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ew. 203/1 potozonej
w obrebie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice,

RADA GMINY SIERAKOWICE uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnodci z ustaleniami ..Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sierakowice™ przyjetym uchwatg Rady Gminy Sierakowice Nr XXXI11/384/17 z dnia
30 czerwea 2017 r., uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr
ew. 203/1 polozonej w obrebie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice, zwany dalej ,.planem”,
obejmujgcy obszar o powierzchni okoto 0,55 ha, jak na rysunku planu (zalacznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w §3 oraz
karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki retencyjne, ciagi komunikacyjne, miejsca
postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz obiekty budowlane infrastruktury technicznej (w tym stacje
bazowe telefonii komdrkowej),

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie  budynkdw. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, ktére moga
przekraczac (a lini¢ o nie wigcej niz 1,5m oraz czg$ci podziemnych obiektow budowlanych,

3) makroniwelacja — zmiana odwzorowanej na podkiadzie mapowym rysunku planu naturalnej rzezby

terenu (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni) o wysokos¢ wzgledna wiekszg niz Im. Nie uwaza sie
za makroniwelacje:

a) wkopanie w teren kondygnacji lub czgsci kondygnacji budynku (w tym fundamentow),

b) wykonanie robot ziemnych zwigzanych z realizacja: obiektow budowlanych (w tym m. in. stupéw,
masztow, ogrodzen), sieci, urzadzen sieciowych, obiektow budowlanych infrastruktury technicznej
oraz ciggéw komunikacyjnych.

4) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametréw, ktore po terminie na
Jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymeczasowym.

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

6) dziatka budowlana — teren inwestycji.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:M — teren
zabudowy mieszkaniowej. W terenie M dopuszcza sie:

1) zabudowe jednorodzinna,
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2) czes¢ mieszkaniowa siedlisk rolniczych,
3) jako funkcje uzupetniajgca, tj. maksymalnie do 40% powierzchni zabudowy jako

a) obiekty budowlane o funkcji ustugowej zwylgczeniem  dzialalnosci ucigzliwych dla funkcji
mieszkaniowej

b) obiekty budowlane o funkeji ustug handlu o powierzchni sprzedazy w jednym obiekcie handlowym do
100 m?,

4) obiekty infrastruktury obstugujacej funkcje, o ktérych mowa w ustepach 1 i 2.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki nie dotyczg istniejacych podzialoéw na
dzialki oraz wydzielen geodezyjnych (istniejacych i nowych) dla:

1) sieci, urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna.
2) ciggow komunikacyjnych.

2. Calos¢ terenow w granicach niniejszego planu znajduje sie w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalone w planie maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektéw budowlanych
nie bedacych budynkami realizowanych na potrzeby infrastruktury technicznej.

4. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej iwyzszej od 50 m nad poziomem terenu
podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

§ 5. 1. Nalezy zapewni¢ w granicach wiasnych ilos¢ miejsc parkingowych zaspokajajacej w petni
potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania terendow. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie
minimum:

a) dla funkcji mieszkaniowej — 2 miejsce postojowych na 1 dom lub lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustug - | miejsce postojowe na kazde 50 m> powierzchni uzytkowej podstawowej (bez
pomieszczen pomocniczych, socjalnych, toalet, magazynow i schowkow, korytarzy, klatek schodowych,
garazow, taraséw i podobnych).

2. Ustala si¢  minimalny udzial miejsc postojowe przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych jako
I migjsce postojowe na kazde kolejne 10 migjsc postojowych lecz nie mniej niz 1, z zastrzezeniem w ustepie

~

D
3. Ustalenia ustepu 2 nie dotycza zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4.Dla funkcji ustugowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? nalezy zapewni¢ w granicach
wlasnych minimum 2 miejsca postojowe dla rowerdéw zorganizowane w sposéb umozliwiajgcy ich
przypiecie.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na jeden teren pod wzgledem ustalonego zakresu
przeznaczenia i zasad zagospodarowania.

2. Ustalenia szczego6towe planu ustalono w karcie terenu.

§ 7. Karta terenu - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ew.
203/1 potozonej w obrebie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, gmina Sierakowice

1. Numer terenu: 01.

o

. Powierzchnia: ok. 0,55 ha.
. Przeznaczenie terenu: M — teren zabudowy mieszkaniowe;j

3
4. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejace
zainwestowanie, dla ktorego dopuszcza sie:
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a) przebudowy,

b) dostosowanie zabudowy oraz zagospodarowania terenu do parametrow i wskaznikow ustalonych dla
terenu. 5. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8 i 9,

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne - 30,0 m od linii brzegowej jeziora Swiniewo (poza granicami planu),
jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami,
2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) minimalna: dopuszcza sie 0

b) maksymalna: 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych dopuszcza sie maksymalnie 0,7,
5) wysokos¢ zabudowy:

a) minimalna: dopuszcza sie 0,

b) maksymalna: 14,5 m

¢) ksztatt dachu: dachy wielospadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 15°,
6) formy zabudowy — wolnostojace,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: zakaz wydzielania jako odrebnych
dzialek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego,
niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku,

8) inne:

a) na terenie inwestycji dopuszcza sie oprocz budynku gléwnego budynki uzupetniajgce, wolnostojace,
petnigcee funkcje dodatkowe jak garaze i budynki gospodarcze,

b) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach koloréw zblizonych do kolorystyki naturalnych
dachowek ceramicznych, z dopuszezeniem dachow grafitowych i pokrytych roslinnoscia,

¢) dopuszcza sig realizacje elewacji z zastosowaniem maksymalnie trzech rodzajow oraz trzech kolordow
materialow wykonczeniowych,

d) nakaz stosowania jako dominujgcych materialow na elewacjach w kolorach jasnych odcieniach zolci,
czerwieni ibrazéw oraz bieli, zdopuszczeniem maksymalnie jednego koloru kontrastowego
w stosunku do pozostalych,

e) nakaz stosowania dominujacych materialéw na elewacjach w odcieniach jednego koloru w ramach
jednej dziatki budowlanej objetej inwestycja,

f) nakaz stosowania stolarki okiennej w jednolitym kolorze w ramach dziatki budowlanej objete]
inwestycja w odcieniach bieli, zieleni lub niebieskiego lub drewna naturalnie wystepujacych na terenie
gminy drzew,

g) wydzielone drogi wewnetrzne i ciagi pieszo jezdne nalezy projektowac i realizowaé:
- zuwzglednieniem potrzeb realizacji elementdw infrastruktury technicznej,
- 0 minimalnej szerokosci: drogi 8 m, ciagi pieszo-jezdne 6 m,

-z zakonczeniem odcinkdéw nieprzelotowych przestrzenia do manewrowania o minimalnych
wymiarach 12,5 na 12,5 m,
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h) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dzialek wewnatrz terenu,
i) maksymalna powierzchnia sprzedazy w jednym obiekcie handlowym 100 m?.

7.Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci (zgodnie zustawg o gospodarce
nieruchomosciami):

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,
2) powierzchnia dziatki — minimalna: 1500 m? z zastrzezeniem ustalen par. 4 ust 1.
3) kgt polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
I) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach odrebnych,
2) zakaz makroniwelacji;

3) wyklucza sig lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolezesnej: nie dotyczy.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy

I'l. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: zgodnie z par. 4 pkt 2.

12. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dostepnosc drogowa: istniejacym zjazdem z drogi wojewddzkiej nr 211 (poza granicami planu) i poprzez
sgsiadujgca z terenem dziatke drogowa stanowiacg istniejacy dojazd (poza granicami planu),

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej, dopuszcza sie ujecie wlasne,

4) odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ do istniejgcego szczelnego zbiornika
i wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwo,

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
6) zaopatrzenie w energie elektryczna — zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
8) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi,
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania

I5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

16. Informacje i zalecenia nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: zaleca sie
gromadzenie wod  opadowych zdachow budynkéw w zbiornikach i wykorzystanie ich dla celow
porzadkowych, pielegnacyjnych itp.

§ 8. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traca moc
przepisy uchwaty Rady Gminy Sierakowice Nr XI11/152/11 z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn.
01.02.2012 1. poz. 448).
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§ 9. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zataczniki nr 1),
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2),

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zalgcznik nr 4).

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sierakowice.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodmcza[ey Rady
Gmmy /

Mwo%(dczkowskl
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/813/23
RADY GMINY SIERAKOWICE
z dnia 7 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJ1 ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYINYCH:

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewidziano nowych
drég publicznych i urzadzen komunikacyjnych.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Sierakowice.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kuczkowski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/813/23
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 7 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki oznaczonej nr ew. 203/1
polozonej w obrebie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaly nr XXI11/327/20 Rady Gminy Sierakowice
z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki oznaczonej nr ew. 203/1 potozonej w obrebie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo,
Gmina Sierakowice.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 0,55 ha potozony jest w miejscowosci Puzdrowo w sgsiedztwie jeziora
Swiniewo w nieznacznej odlegtosci od drogi wojewddzkiej nr 211, graniczy:

- od potnocy z terenami upraw rolnych,

- od wschodu z jeziorem Swiniewo.

- od potudnia z terenami czgsciowo zabudowanymi mieszkaniowymi przylegajacymi do DW211,
- od zachodu z terenami upraw rolnych.

3. Cel sporzadzenia planu

Do opracowania planu przystapiono w celu uporzadkowania parametréw zabudowy iumozliwienia
przebudowy w zgodzie pierwotnie wydang decyzja pozwolenia na budowe (PnB nr 7351-51/96 z 1996 1.).

4. Plany obowiazujace

Na catosci obszaru planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi
Sierakowice (przyjety uchwalg nr  XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice zdnia 13 grudnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice).
W planie ustalono funkcje zabudowa jednorodzinnej (symbol B.01.MN),

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow

Obszar planu jest zabudowany budynkami mieszkalnym i gospodarczymi. Czgs¢ terenu zagospodarowano
Jjako ogrod z zielenig ozdobna i matlg architektura. Grunty w calosci stanowig wlasno$é prywatng jednego
wiasciciela.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SUIKZP

Obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjeto uchwalg nr
XXXII1/384/17 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 czerwca 2017 roku i zmieniano szeregiem pozniejszych
uchwal. Dla terenu opracowania planu w czgsci Kierunki zagospodarowania ustalono: zabudowa
rozproszona (zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa) oraz obszary rolnicze z zabudowa
zagrodowag mieszkaniowa jednorodzinng iinng na pozostalym obszarze gminy (symbol D2). Ponadto
wskazano, ze teren znajduje si¢ w obszarze zwartej zabudowy, strefie 100m od brzegow rzek i jezior
i innych zbiornikow wodnych oraz otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (PL.ZIPOP.1393.PK.10).
Wszystkie te kwestie zostaly uwzglednione przy opracowaniu planu. W zwiazku z powyzszym ustalenia
planu w petni odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium, a wiec nie naruszajg jego ustalen.

I1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i2)
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Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty gtownie poprzez zapisy dotyczace parametrow
i wskaznikow urbanistycznych (w tym odnoszgce si¢ do dopuszczalnej kolorystyki obiektow).

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zrealizowane zostalty m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych
z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaty nastepnie
potwierdzone w Prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. W projekcie planu ustalono minimalny procent powierzchni
biologicznej dziatki budowlanej jako 50%. Wykluczono mozliwos¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4)

Teren planu nie jest objety strefg ochrony konserwatorskiej.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te zrealizowane zostaty poprzez zapisy o koniecznosci dotrzymania standardow akustycznych
w srodowisku oraz o koniecznosci  zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaly poprzez ustalenie przeznaczenia m.in. na funkcje mieszkaniowe,
czes¢ mieszkaniowa siedlisk rolniczych z dopuszezeniem jako funkcje uzupetniajaca (tj. maksymalnie do
40% powierzchni zabudowy) jako obiekty budowlane o funkcji ustugowej z wylaczeniem dziatalnosci
ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru planu stawki procentowej
w wysokosci 30%. Plan umozliwia przebudowe istniejacej zabudowy albo realizacje nowej. Nowe
inwestycje to wplywy z podatkdw, a wigc wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych,
realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow gminy.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia na
terenach, ktore stanowig wilasno$¢ prywatna. Plan jedynie poszerza przeznaczenie funkcji mieszkaniowej
o cze$¢ mieszkaniowa siedlisk rolniczych z dopuszezeniem funkeji uzupelniajacej, nie wprowadzajac ustalen
ingerujacych w prawo wlasnosci. Ustalone przeznaczenia, a takze parametry zagospodarowania i zabudowy
sankcjonuja istniejacy faktyczny sposob uzytkowania izagospodarowania nieruchomosci, parametry
zabudowy ustalone wydang decyzja pozwolenia na budowe (PnB nr 7351-51/96 z 1996 r.) oraz w sposdb
nieznaczny umozliwia uzupetnienie zabudowy nowymi obiektami albo rozbudowe istniejacych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze uwzglednienie
w drodze opiniowania iuzgodnien ewentualnej infrastruktury teletechnicznej MW, terenéw zamknigtych
oraz stref ochronnych zgodnie z uzgodnieniem projektu planu przez Wojewddzki Sztab Wojskowy (obecnie
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Gdansku).

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te zrealizowane zostaly przede wszystkim poprzez korekte obowigzujacego planu
o parametry z wczesniej wydanego pozwolenia na budowe, co moglo stanowi¢ ewentualna podstawe do
roszezen finansowych lub innych. Ponadto ustalono wymagania dla zabudowy z uwzglednieniem walorow
krajobrazowych i tadu przestrzennego gminy.
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9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoS$ci
(art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymdg zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media w odpowiednim
standardzie, a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestoréw infrastruktury. Istniejace
sieci obstuza nowa zabudowe na obszarze objetym planem.

Dostepnos¢ drogowa do terendw objetych planem zapewniaja istniejacy dojazd przez tereny sgsiadujace
doDW211.

10. Zapewnienie udziatu spoleczeiistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12)

Sporzgdzajac projekt planu Wojt Gminy Sierakowice zrealizowal w pelni procedure okres$long
w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Wéjt Gminy oglosit
na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Dziennik Baltycki —
Tygodnik Kartuzy, a dodatkowo na stronach Biuletynu Informacji Publicznej gminy, o podjeciu przez Rade
Gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i wyznaczyl termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestorow
mediow.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko przekazano organom uzgadniajgcym
i opiniujgcym. Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow odmowil uzgodnienia projektu planu
wskazujgc  warunki jego uzyskania w pismie sygn.. ZN.5150.159.2.2022.AW. Warunki te zostaly
doprecyzowane w drodze szeregu spotkan wyjasniajacych z przedstawicielami organu. Po tym skorygowany
projekt planu przedtozono ponownie do uzgodnienia. Organ nie udzielit odpowiedzi w ustawowym terminie

przez co nastgpito ono automatycznie w trybie art.25 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony dwukrotnie do publicznego
wgladu, a w trakcie kazdego wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Pierwsze wylozenie trwalo od 06.03.2023 do 28.03.2023 a drugie od 05.06.2023 do
27.06.2023 r. Drugie wylozenie zrealizowano z tytulu zlozenia uwagi przez wilasciciela terenu, do ktorej
Wojt Gminy przychylit sie pozytywnie. Uwzglednienie uwagi nie wymagalo ponowienia innych elementéw
procedury opracowania planu. Wszystkie ww. elementy procedury opracowania planu oglaszano
i obwieszczano zgodnie z wymogami prawnymi.

1. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i korzystania z terenu Wéjt Gminy Sierakowice
wzigl pod uwage zardwno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze obszar predysponowany jest do
zabudowy  mieszkaniowej jak  wobowiazujgcym  planie. Parametry zabudowy  skorygowano
z uwzglednieniem wydanej decyzji pozwolenia na budowe wczedniej nie ujawnione;.

Ustalone planem wskazniki urbanistyczne takze sg dzialaniami w szeroko pojetym wspdlnym
(publicznym) interesie, jakim jest szeroko pojety tad przestrzenny i dobro krajobrazu gminy.

12. Dgzenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)

Przy opracowaniu projektu planu uwzglgdniono lokalizacje terenu w nieznacznym sasiedztwie DW211
i niewielkim oddaleniu od centrum gminy w miejscowosci Sierakowice jednoczes$nie ograniczajac
mozliwosci zabudowy do mieszkaniowej jednorodzinnej i czesci mieszkalnych siedlisk rolniczych. Funkcje
ushugowe znacznie ograniczono do dopuszczenia jako dodatkowe z obostrzeniami.
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13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3)

Nie zidentyfikowano potrzeby ustalania publicznych ciggow pieszych i rowerowych w przebiegu przez
teren opracowania planu. Z uwagi na ustalong funkcje¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz czesci mieszkalne
siedlisk rolniczych oraz prywatng whasnos¢ catosci terenu komunikacje wewnetrzng potraktowano jako
kwestie niepubliczne. Ponadto ustalono wymdg organizacji parkingdw na terenie inwestycji
z uwzglednieniem ustalonych ilosci miejsc postojowych, w tym dla rowerdw.

14. Dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest w granicach obszaru zwartej zabudowy wskazanej
w Studium charakteryzujacej si¢ jednym z lepszych w gminie poziomdw nasycenia ustugami i infrastruktura.
Zabudowa mieszkaniowa lokalizowana w tej czesci gminy jest realizacjg przyjetej polityki rozwoju,
w zgodzie z zasadami zréownowazonego rozwoju.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sierakowice.
16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia planu nie powoduja skutki finansowe, o ktérych mowa w art. 36. Realizacja ustalen planu
nie wigze si¢ z koniecznoscig nabycia praw wilasnosci przez gming gruntu bedgcego wlasnoscig osoby
prywatnej.

W projekcie planu dla calego obszaru (ok. 0,55 ha) ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%,
ktdra stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez wojta gminy w przypadku zaistnienia
przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Potencjalne zwigkszenie dochodéow gminy wynika z wzrostu wpltywow z optat i podatkow wynikajacych
z mozliwosci realizacji nowej zabudowy.

III. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Sporzadzajgc projekt planu Wéjt Gminy Sierakowice zrealizowal w petni procedure okre$lona
w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczgce udzialu w niej spoteczenstwa.

W wyniku podjecia przez Rade Gminy uchwaty nr XXII1/327/20 z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki oznaczonej
nr ew. 203/1 potozonej w obrebie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice, Wojt Gminy oglosit
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Dziennik Battycki —
Tygodnik Kartuzy, a dodatkowo na stronach Biuletynu Informacji Publicznej gminy, o podjeciu przez Rade
Gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i wyznaczyt termin skladania wnioskdéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organow uzgadniajgcych i opiniujacych oraz gestorow
mediow.

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko przekazano organom uzgadniajgcym
i opiniujgcym. Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw odmdwil uzgodnienia projektu planu
wskazujgc  warunki jego uzyskania w pismie sygn. ZN.5150.159.2.2022.AW. Warunki te zostaly
doprecyzowane w drodze szeregu spotkan wyjasniajacych z przedstawicielami organu. Po tym skorygowany
projekt planu przedtozono ponownie do uzgodnienia. Organ nie udzielit odpowiedzi w ustawowym terminie
przez co nastapilo ono automatycznie w trybie art.25 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko byl wylozony dwukrotnie do publicznego
wgladu. W trakcie wylozen organizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Pierwsze wylozenie trwalo od 06.03.2023 r. do 28.03.2023 r., a drugie od 05.06.2023 r. do
27.06.2023 r. Drugie wytozenie zrealizowano z tytutu ztozenia uwagi przez wilasciciela terenu, do ktorej
Wojt Gminy przychylit si¢ pozytywnie. Uwage wraz z autouwaga wskazano w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwaty. Uwzglednienie uwag nie wymagalo ponowienia innych elementéw procedury
opracowania planu. Wszystkie ww. elementy procedury opracowania planu oglaszano i obwieszczano
zgodnie z wymogami prawnymi.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz.977). Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta
w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktadajgca na Prezydenta Miasta
obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostgpniania, zbiorow danych przestrzennych
w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U.
22020 r. poz.1771284) dla planu miejscowego. Zgodnie zart. 67a ust.4i5 ustawy zbior danych
przestrzennych opisuje si¢ metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta
w sprawie uchwalenia planu.

PROJEKTANT PROWADZACY — mgr inz. arch. Adam Rodziewicz uprawniony do opracowania planu
z tytutu nadania uprawnien nr 1689 przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast potwierdzonych
pozniejszym wpisem do POIU pod nr G-142/2002.

/7Rady Gminy

uczkowski
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