
RADA GMINY
SIERAKOWICE

woj. pomorskie

UCHWAŁA NR Llx/8l3/23
RADY GMlNY SlERAKoWlcE

z, dnlaJ listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia rniejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki oznaczonej nr
ew.203/l ptlłożonej w obrębie ewidencyjnym 0012 Puzdrowoo Gmina Sierakowice

Na podstawie art.20 ust. l ustawy z, clnia 2J narca 2003 r. o planowanilr i zagospocla1,owaniLt
plzestlzennym(t.j.Dz.U.z2023r.poz.977zylóźtl. zrn.)iart, 1BLrst.2pkt5Lrstirwyzdnia8marca l990r,
o saI-1rorządzie gnlinnyrll (t. j. Dz. L]. z2023 l. poz. 40 z poźll, zl11.), ora,z w związku z uchwałą Nr
XXIlIl327l20 Raciy Grniny Sierakowice z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystąpienia clo opracowaIlia
lnie.jscowego plallu zagospodat,owania przestlzenllego dla dziall<i oznaczone.| nr ew. 203/l położone_i
w obrębie ewidencyjIlym 00 l2 Puzdrowo, Glllitla Sierakowice,

RADA GMINY SlERAKOWICE uchwala, co następu.ie:

§ l. Po stwierdzeniLr zgodności z ustaleniatl-1i ..StudiLrrn uwarutl|<owań il<ieI,unl<ów zagospodat,owania
pfzestfzenllego gnliny SieI,akowice" przl,jętym uchwałą Rady Gminy Sierakowice Nr XXXIII/384l1] zdnia
30 czerwca 2017 r." ltclrwala się llie.jscowy plan zagospodarowania przestrzenneg,c cila dzialki oznaczone.i nr
ew.203/l połozonej w obrębie ewidency.inyrn 00 l2 PLtzclrowo, Gmina Sierakowice. zwany dalej ,,planeln".
obejnqący obszar o porvierzclrni ol<oło 0.55 ha,.jak na rysltnku planu (zalącznil< nr 1).

§ 2. Wyjaśnienie pojęć Lrżytych w ninie.]szytlr planie:

1) telerl - obszar wydzielony lirriatni rozgranicz,alącynli, którego przeznaczenie zostało okt,eślone w §3 oraz
karcie tererlu. p|zvAlaczor"ry tal<że pod zieleri. zbiorrriki retencyjne. ciągi konlunil<acyjne, rniejsca
postojowe. sieci i Ltrządzenia sieciowe oraz obiel<ty bLtdowlane infl,astt,uktuI,y tecllniczne.i (w tynl stacje
bazowe telefbni i ltornórkowej),

2) nlal<sylnalna nieprzekraozalna lirria zabLtdowy - linia ograniczająca obszar, na którym dopLrszcza się
lvzt'loszenie bLrdynków. Linia nie dotyczy: balkonów. wykuszy. loggii, gzynlsów, okapów.
podokiennil<ów. zadaszeri nad wejściani, ryzalitów. schodów zewllętlzlly(]h. pochyllli, któle nrogt1
przel<raczac tą linię o nie więce.j niż 1,5rn ora,zczęści podziernnych obiektów b,uclowlatlych.

3) nakloniwelac.ja ztnialla odwzorowane.j na podkładzie nlapowynr rysunltLr planr_t tlatLtralne.i rzezbi,
terenu (wykop. nasyp, rvyrównanie powielzchni) o wysokość względną większą niż lln, Nie uwaza się
za tnalironiwellcjg:

a) wkoparrie w telell kondygnac.ji lLrb części kondygnac_ii bLrdyllkLr (rv tyrn firnclanentów).

b) wyl<orlanie lobót ziellnych zu,iązaIlycIl z,realizacją: olriektów budowlanycll (w tyrl m. in, słupórv.
nlasztórv. ogrodzeri). sieci, urządzeń sieciowych, obiektów budorvlariych infl,astrLtklLtly techniczne.i
oraz ciągów l<omLrnikacyj nych,

4) zagospodat'owanie tylnczasowe zagospodarowanie nowe. niezgodne z r_tstaletliaIni planu w zakresie
przcz-naczenia telenll lLrb okreŚlonyclr rv nitn warunków. standaI,dów i pararne,trów. które po tertnillie rra
jal<i zostało doprlszczotle powinno Lrlec likwidac.ii. Obiekty tyllczasowe z1;ocine z ustaleniatrri plallLr
llie są zagospodarowilIlietl] t) ll]czasow) l1,1.

5) powielzchnia biologicznie czyt,tna teren biologicznie czytlny, w rozulnietiu rozporządzęnia w sprawit:
warr-tnków tecIrlliczn),ch. jakim porvinny odporł,iadać bLrdynl<i i iclr usytuowanie,

6) działl<a budowlana --telell irlwestyc.ji,

§ 3. Oznaczenia liteI,owe dotyczące prz.ez.naczenia terenów użyte w rlinii:iszyn planie:M terer}
zabudowy mieszkaIliowe.j.W terellie M dopLtsz,cza się:

l ) zabltdou,e jednorodzi nną.
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2) częsc rrr i eszl<atl i olvą si ed l i sl< t,ol n iczycIl.

3).ial<o firrll<cję uzupełniającą. tj. rnaksymalrrie do 40oń powierzchni zabudowy,|ako

a) obiekty budowlane o lLrnkc.ii usłLrgowei z wyłączenietll działalności uciążliwych dla firnkc.ii
nlieszkatliowej

b) obiekty bttdowlane o firnkc_ii usług hancllLt o powierzchr"ri sprzedaży w.jednyln obiekcie handIowylll cio
l00 m2.

4) obieltty infl,astruktLlry obsługującej lirnkcje. o których lllowa w rrstępach l i 2.

§ 4. l. Ustalolle w plaIlie zasady podzialu terenów na działlri nie clotyczą istniejących podziałów na
dzialki oI,az rvydzieleri geodezyjrlych (istnie.iących i norvych) dla:

l) sieci. urządzeń oraz bLtdynltów obslr,rgLrjących sieciową infrastrul<turę techlliczIlą.

2) ciągóił, komr,rnikacyjnych,

2. Catość teretlów w gt,atlicach ninie.jszego planu znajdLrje się w granicach otuliny Kaszubskiego Pat,ku
Kra.jobrazowego zagospodarowanie zgodIrie z przepisarni odrębnyrni.

3. Ustalone w planie trraksynraltre wysokości zabudowy nie dotyczą obiektów br,rdowlanycll
nie będących bLldynkanli realizowanych na potrzeby infrastlLlktLtry tecllniczne.j.

4. Wszelkie pro.ielitorvane obiekty o wy,scll<ości r,ównej i rłl,ższej od 50 lrr nad poziolnenr terenLl
podlegają zgloszenirt do Szefbstwa Slużby Rttchlt Lotlticzego Sił Zbro.|nych plzed wydanieIn decyz.ii
o pozwoleniLt na budowę.

§ 5. l. Należy zapewnic w granicach wlasnych ilość lnie.jsc parkingowyclr zaspoka.ja.jące.j w pełni
potrzeby rvynil<ające ze sposobr-t tlżytl<ol,vania tet,ellów. Dla nowycIl inwestyc.j i oborviązuje zapewIlienie
1-1] i ll i In Llln :

a) dla firnl<cji tnieszkirlriowej - 2 nie.isce posto.iilwych lra l donl lLrb lokal nlieszkalny,

b) dla fLrnkcji usIug - l nliejsce postojowe na |<ażde 50 tn2 powielzchni Lrźyikowej podstawowej (bez
pornieszczeIi pomocniczych. soc.jalnych. toalet, magazynów i schorvków, l<orytarzy, klatek schodowych,
galazów, tarasórv i podobrlych).

2. Ustala się Initlinlalny ttdzial nliejsc postojowe przeznaczoltycll do parkowania po.iazdórł,
zaopatrzollych w kaltę parkillgową w ogólnej liczbie miejsc posto.jorvych clla san:lochodów osobowych _jako
l lniejsce posto.jor,ve tra l<azde l<ole.jne l0 nie.jsc postojowych lecz nie nlniej niż l,zzastrzeżenię1-11 w ustępie
J.

3. Ustalenia Llstępll 2 nie dotyczą zabuclowy llrieszkaniclwe.i .jednorodzinne.i.

4. Dla firnkc"ii usłLrgowycIl o powiet,zcIlni użytl<owej porł,l,zej 50 m2 tlależy zapewnić wgranicach
rvlasnych nlininllttn 2 rnie.jsca posto.jowe dla I,owerów zorgallizowane w sposób urnożliwiający ich
przypięcie,

§ 6. l. Ustala się poclział obszat,r,t objętego platlenr na jedetl teren pod wzg|ędenr ustalonego zakreslt
przeznaczenia i zasad zagospodarowania.

2. Ustalenia szczególowe ;llanLt ltstalotlo rv karcie terenLl.

§ 7. I(arta terentl - nlie.iscowego plantt zagospodarowatria przestrzennego dla działki oztlaczone.i nf e\Ą/.

203/l polożonc,j w obrętlie ewidencyjnym 00l2 Pltzd1.owo, gtnina Sier.akowice

l. Nltlrrer 1erenr_t: 0l.

2. Powierzchrria: ok. 0.55 ha.

3. Pł,zeznaczerrie terelllt: M - teren zabudowy llrieszkaniowe.i

4. Istniejące prze'znaczenie lub sposób zagospodarowania Llzllany za zgod,tly z plalleln: istrriejące
zaiIlwestowanie, dla lttórego dopuszcza się:
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a) przebLrdowy.

b) dostosowatlie zabltdorvy oraz zagospodarowania terenLr do paratnetrów i rł,sl<aźnil<ów ustalorrych clla
tefentl. 5. Zasady ochI,olly i l<ształtorł,allia }adu przestrzennego: stosuje się zasady zawartę w pkt 6, 8 i 9,

6, Z,asady l<sztaltowania zabuclowy i zagospodarowania działl<i 1Ltb terenu:

l) linie zabudowy:

a) rnaksymalne niept'zekt,aczalne - 30,0 nl od linii brzegowej.ieziora Swinierł,o (poza granicami planLr).

.jal< rra I,ysunl<u platlu,

b) pozostałe zgodnie z przepisatlli.

2) lnaksynlallla wiell<ośr; powierzchni zabudowy w stosunku do powierzcllni clziałki bLrdowlane.i:30%.

3) nrininralny pfocellt porvieI,zchni biologiczllie czynnej c]ziałl<i bLrdowlane.i: 50%.

4) intetrs1,,,a,1lość zabudowy clla działki bLrdowlanej :

a) minimaltla: dopttszcza się 0

b) nlaksytnalrra: 1.0, w tyrn dla korldygnac.|i nadzierntlych dopltszcza się Inaks),rllalllie 0,7,

5) ił,ysol<ość zabudowy:

a) tnininlalna: dopLrszcza się 0.

b) maksyrlalna: l4,5 m

c) l<ształt dachLt: dachy wielospadowe o mininlalnyln l<ącie nachylenia połaci l5o,

6) fonny zabudowy - wolrlostojące.

7)nlinirnalrla powierzchnia nowo wydzielone.i działlii bLrdowlane.i : zakaz wydzielania jako odI,ębnl,ch
działel<. telenów pod btrdynkanli po obrysie tych bLrdynków bez wydzielenia terellll przynależnego.
niezbędnego do lacjonalnego korzystania z budynku.

8) inne;

a) na terenie inwcst;,cji dopLtszcza się opl,ócz bLrdynku głównegc,l bLrdynki uzupełrriające. wolIrostt-l.iące,
pełniące l'trnkc.je dodatliowe.jal< garaże i bLrdynki gospodarcze.

b) naltaz stosorvatlia po|tryć dachowych w odcieniach kolorów zblizonych do ltolorystyki llatLrralrlych
dachóu,elt ceratrliczrlych. z dopLtszczenie1-1l dachów grafitowych i pokrytych I,oślinnością,

c)dopLtszcza się r,ealizację elewac.j izzastosowallietn lllaksylnalnie trzech rod;za.iów oraz trzech kolorów
materiałów wykończeniowych.

d) Ilakaz stosowatria.iako dorllirlr-riących rllateriałórv na elewacjach w koloracl-r .iasnycll oclcieniach żólci.
czerwieni i brązów oraz bieli, z dopltszczenienl maksyllralnie jedneg,o kolortt kontrastowego
w stosr-tnkLt do pozostałych,

e) nakaz Stosowania donlinujących nlaterialów na eler,vac_jach lł,odcieniach .jeclnego koloru w I,anlaclr
jedne.i dziall<i budowlane.j objętej inlvestycją.

f) nakaz stosowania stolarki ol<iennej w jednolityrn kolorze w ralrlach dlliałl<i buclowlane.j objęte,|
inrvestycją w odcierriacll bieli, zieleni lLrb niebieskiego lLrb drewna naturaltrił: występujących tla terenie
glllilly drzew.

g) wydzie|olle drogi wewl]ętfzlle i ciągi pieszo jezdne nalezy projel<tować i realizować:

- z ttwzględtlienierri potrzeb realizacji eletnentów infl,astruktury techniczne-j.

- o lnit-liIllaltre_i szerol<ości:drogi 8 nl, ciągi pieszo-_jezdne 6Ill.

- Z zaI<ończenietn odcinkór,v nieprzelotor,vych przestrzenią do nlanewrowatria o nlinimalnych
wyll,liarach l2.5 na l2.5 n.
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h) clopLrszcza się lol<alizację zabLrdowy na granicy działel< wewnątlz telenLl.

i) nraksynlalrla powierzchnia sprzeclaży w jednym obieltcie handlowyrn l00 n:].

7. Zasady i waI,Ltnl<i scalania i podzialtr nieruclrolllości (zgodnie z Llstawą o gospodarcc
n ierucholl ośc iarll i):

l ) szelol<ość frontu działl<i doi,volna.

2) powierzchnia dzialki nininralna: l500 nl'" zzastfzeżenienl ustaleń par.4 Lrst l.

3) |rąt położenia granic działki w stosunklt do pasa drogowego clowolny.

8. Zasady ochI,ol-ty śt,odowisl<a i przyI,ody:

l) obowiązLrie dopLlszczalny poziorn lrałasu lv środowisl<u ustalony w przepisach odrębnych,

2 l zalxaz lltal< r,otli rł elacj i :

3) wyklLrcza się loltalizację inwestyc.ii rnogących zawsze znacz,ąco oraz potencjalnie zrlacz.ąco oclclzialywać
na śt,odowisko.

9. Zasady ochrorly dziedzictwa kulturowego, zabytkórv, krajoblazLr kultttt,rrwego oraz dóbr l<ultury
lvspólczesnej : nie ciotyczy,

l0, Zasady l<ształtowania przestI,zeni pLrblicznych: nie dotyczy

ll. Sposoby zagospodarowallia terenów ltrb obiektów podlega_iącyclr ochronie na podstawie odrębnyclr
przepisów: zgodnie z par. 4 pkt 2.

l2. Szczegolne wat'LlIlki zagospodarowarria terenów ofaz ograniczenia rv ich uź:ytkowanilt: nie dotyczy,

l3. Zasady dotyczące tllodernizacji, rozbudowy i bLrdowy systemów komurrikac.ii i inlr,astrLrktLrry
techlliczne.j :

l) dostępnośc drogowa: istnie.jącyrn z,iazdem zdrogi wojewódzkiej nr2ll (poza,granicami planLr) ipoprzez.
sąsiadu.jącą z terellenl działkę drclgową stanowiącą istniejący dojazd (poza granicarni planLr),

2) parkingi do rea|izacji lla terellie irrwestyc.ji, zgodnie z § 5.

3) zaopalrzerrie w wodę - z sieci wodociągorve.i, dopLtszcza się u|ęcie własne.

4) odprorvadzellie ścieków - do karlalizac.ii sanitaltle_i, dopr,tszcza się do istriiejącego szczelnego zbiornilta
i wywóz przez spec.jalistyczne przedsiębiorstwo.

5) zagospodarowanie wód opadowych zagospodarowanie na terellie lLrb do Lrlrła,dLr odwadniającego,

6) zaopatrzenie rv energię eIel<tryczrrą zgodtlie z przepisaIni odrębnynli,

7) zaopalrzetlie w gaz - z sieci gazowe.j lLrb gaz bezprzewodorły,

8) zaopatrzellie w ciepIo zgodIlie z pI,zepisami odl.ębnvmi.

9) gospodarl<a odpadalni - zgodnie z przepisami odrębnynli.

l4. Sposoby i tellnill;' tylllczasowego zagospodat,owania terenLl: zakaztyt,1,1czariowego zagospodarowalliai

l5.Stawka pfoceIltowa, na podstawie któr,ej ustala się opłatę. októrej lllowa wart.36itst.4Ltstawy
z dnia2] nrarca 2003l,. o planowalliu i zagospodarowatlil-t przestrzennyrn: 30%,

l6. tnfbrnacje izalecenia nie będące podstawą wydawania clecyz.ii adtninistracy_jnych: zaleca się
gromadzenie wód opadowyclr z dachów bLrdynl<ów w zbiolnikach i wykol,zystanie ich clla celów
porządkowych, pielęgnacyj nych itp.

§ 8. Na obszarze ob.jętyrn ninie.jszym nlie.iscowytn planenr zagospodarowania pt,zestrzennego tracą Inoc
PrzePisy uchwał1' Rady Grniny Sieral<owice Nr XIlI/l52lll zclnia l3 glLrclnia 20ll r. w sprawie uchwalenia
tniejscowego planu zagospodarowania pl,zestrzennego le.jonLt wsi Sierakowice (Dz. Urz. Wo.]. Ponl. z dn.
01.02.2012 r. poz. 448).
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§ 9. Zalącznil<anli do ninie_iszej uchwał1,, stanowiącymi je.i integralrre części są:

l) częśc graliczna rysunel< planr,t rv skali 1 : 1000 (załączniki nr 1),

2) rozstrzl,gIlięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro.iektLr planu (załącznil< nr 1)),

3) rozstrzl,gtlięcie o sposobie realizacji zapisanych w pIanie inwestycji z zakrestt infl,astrLtktLrry techniczne.j,
któI,e naleźą do zadari własnych gnirry ort,tzz,asadach ich finansowania (załącztlil< nr,3).

4) dane plzestrzenne. o których lnowa w arl.6Ja Lrst,3 i 5 ustawy zdnla 2] marca 2003 r. o planowaniit
i ztlgospodat,owanirt l]fzestrzellnyrn (zalącznil< rrr, 4).

§ l0. Wykollanie uchwały po.,vierza się Wó.|towi Gnliny Sier.akowice.

§ l l. Uchwala wchcldzi w życie z ttpłyrł,enl l4 dni od ogłoszenia .je.j w Dzienrriklt LJrzęclowylł,t
Wo.i ewództwa Ponrorskie_Ęcl.
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Załącznil< Nr 3 clo uchwaly Nr LIX/Sl3/23

RADY GM]NY SIERAKOWlCE

z dnia'l listopada 2.023 r.

ROZSTRZYGNrĘCIE O SPoSoBIE IłEALIZACJl ZAPlSANYCH W PLANlE
INWESTYC.ll

Z ZAKRESU lNIiRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEriĄ Do ZADAN
WŁASNYCH GMlNY ORAZ ZASADACH lCH FINANSO\Ą,ANlA

BUDOWA DROG l URZĄDZEŃ t<otvtuNtKACYJNYCH:

W glanicach lniejscowego planLt zagospoclarorvatlia plzestrzennego nie przewidziarro nclwyc1-1

dróg pLrblicznych i lrrządzeń konlLltlikacyjrlyclr.

IN F'RASTRUl('fuRA TECHNICZNA :

Realizac.ja lla zasadach obowiązu.jących w gnlinie Sieral<owice.

Przervodniczący llady Gm i ny

l(u,czkowski

Icl : 725}:,(l94C'-C'C'6lr-425 ('-9 l A-l-BI]02I]('('l]I)I)C'l' stlona l z l



Załącztlil; Nl 4 do uchwały Nr LlX/8l3/23

RADY GM INY St F]RAI(oW tCl]

z dniaJ listopada 2023 r.

Zalacznik4.gnl

Dane przestrzenne, o których mowa }v art.6'7a ust.3 i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarorvaniu przestrzennym (j.t.Dz.U.z2020r.poz.293zpóźn. zm.) ujawnionezostaną po

kliknięciu w il<onę

Id: 725ll(l9.1C'-t'('ól]-.|.25C'_9 l 
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UZASADNIENlE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działlii oznaczonej nr ew. 203/l
położone.i w obrębie ewidencyjnym 00l2 Puzdrowo, Gmina Sieralrowice

l. lNFORMACJA o OBSZARZE PLANU

l. Podstawa prawna

Do opracowania plallLt przystąpiono lla podstawie uchwały nr XXIlI/327l20 Rady Gnliny Sierakowice
z dnia 30 grudrria 2020 r. w sprarvie przystąpienia do opI,acowania Iniejscowego planr_r zagospodarowania
przestrzellnego dla działl<i ozIlaczonej lll ew. 203/l połoźonej w obI,ębie ewidencyjnyrn 00 l2 Puzdrowo.
Gt-lr ina Sieral<owice.

2. Położenie

. Obszal platrr"r. o porvierzchni ok.0.55 ha położony jest w rnie_jscowości Pltzdrowo vl,sąsiedztwie.]ezioI,a
Swinier,r,o w niezIlaczt-lej odleglości od drogi wojervódzltiej nr 21 l. gralliczy:

- od północy z teI,ellatli llpraw roltlycIl,

- od wschoclLt z jezioretl Swirlięwo.

- od poludnia z terenallri częściowo zabudowanytni lllieszl<aniowyIni przylegającyni do DW2l l,

- od zachodlt z terenalli tlpraw roInych.

3. Cel sporządzenia planu

Do opracowania plallr-t 1lt,zystąpiono w celu uporządkowatlia pararnetlów zllbudowy ir_lrnozlilvierria
przebLrdowy w zgoclzie pierwotnie wydaną decyzją pozwolenia na budowę (PnB nr 735 1-5 l 196 z 1996 r.).

4. Plany obowiązujące

Na calości obszartt planr-t oborł,iązuje nie.jscowy plan zagospodarowania przestlzennego re.ionu wsi
Sierakowice (przyjęty r.tchwałą tlr XIlI/l52lll Rady Grniny Sierakowice z dnia l3 grLrdnia 201l r.

w sprawie r-tchr,valetlia rniejscowego planLt zagospoclarowallia przestlzeIlnego re.|onu wsi Sieral<owice).
W planie Llstalollo f-unkc.ję zabLrdowa.jecllloroclzintle.j (symbol B.0l.MN).

5. lstniejące użytl<orvanie, zagospodarowanie i stan własności gruntów

Obszar planLr .jest zabudolvany bLrdynliani nlieszkaltlytn i gospodarczyrni, Część telenLl zagospodalovvano
.jako ogród zzielenią ozdobtla inlałą architel<turą. Gt,itllty rvcałości stanowią rvlasrrość pD/watną jednego
rvlaściciela,

6. Realizacja politylri przestrzennej gminy ustalonej w SUiKZP
Oborł,iazujące Studiunl uwarunl<owari i kielLrnków zagospodarowaIlia pt,zestlzenllego pl,zyjęto uchrvałą t-lI,

XXXIlI/384/l7 Rady Glniny Sierakowice z dnia 30 czefwca 20l7 rokLr izlrlieniano szet,egienl pózniejszych
r"rchwał. Dla telenLl opt'acorvania planu w części I(ieruIlki zagospodarowan ia ustalono; zabudowa
rozploszona (zagrodowa. lnieszkaniowa .|edlloI,odzinna. ttsltlgowa) oraz obszary rolnicze z zabtldolł,ą
zagrodową rlrieszkaniorvą jedrlorodzinną i intlą na 1lozostałytll obszarze gnitly (syrnbol D2). Ponadto
wsl(azano. ze terel] znajdLrje się w obszalze zwarte.j zabudowy, strefie l00nl crd brzegów rzek ijezior
iirrnych zbiorników wodnych oraz otulinie Kaszubsl<iego Parku l(rajobrazowego (PL.ZIPOP.l393,PK.l0).
Wszystkie te kwestie zostały uwzględnione plzy opracowallil_t planu, W związku 1,powyższyftl llstalenia
plallu lv pełni odpowiada.ią kierLrnkotn wskazallylll w Studiullr. awięc tlie rrarr,tsza.iąjego ustaleri.

tl. SPoSoB REAL|ZACJl WYMoGoW wYNIKAJĄCYCH Z ART. l UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANlU l ZAGOSPODAROWANlU PRZESTRZENNYM

l. Wymagania ładu ;rrzestrzennego, }y tym urbanistyki iarchitelrtury oraz walory architel<toniczne
i lrrajobrazowe (art. l tlst. 2 pkt l i 2)

td: 7251:(l94('-('t'6lr-425C-9 l A]-8I]02T]C'C'l:I)D('l' strrllla l z 5



Wymagania te r.v projekcie planu zrealizowalle zostały głównie poprzez zapis]l Clotyczące paratlletrów
i wsltazniltów r-rrbanistycznych (w tynr odnoszące się do dopuszczalnej kololystyki cbiektów).

2. Wymagania ochrony środowiska, w tym gospoclarowania wodami i ochrony gruntów rolnych
i leśnych (art. l ust.2 pkt 3)

Wynagania te zrealizowalle zostały, ttl.ill. |)oplzez Lrwzględnienie rvylyczllych wyniltających
z Opracor,vatlia ekol'izjograficznego podstawowego sporządzonego do projektLr planr_r, które zostały następnie
pottvierdzone w Pt,ognozie odclziaływania na środowisl<o do pro_iektLr plantt. a takze zaaprobowane w opinii
Regiorlalnego Dyrektora Ochlotly Sloclowiska. W projekcie platlu ustalono tninitlalIly plocent powierzchni
biologicznej działlri bLrdowlanej.jako 50%. Wykluczono rnoźliwość lokalizac.ji inwr:stycji rnogących zaws7,e
Alacząco ot,az potenc.i al tl ie ztlacząco oddzi alywać lla śt,odowi sl<o.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturolvego izabytków oraz clóbr kultury współczesnej
(art. l ust. 2 plrt 4)

Telen p lanlt n ic .j est ob.j ęty stref ą ocllrorry kollset,watorskiej.

4. Wymagania ochronl,zclrowia oraz bezpicczeństwa luclzi i mienia, a taliże potrzeby osób ze
szczególnymi potrzebami (art. l ust. 2 plit 5)

Wyrnagatlia te zreaIizorvane zostały poprzez zapisy o ltotlieczności clotrzytlallia :;tandardów al<ltstyczllyclr
w środowisliu oraz o liollieczności zastosowatlia zabezpieczeti akustycztlych doprowadzających
dopttszczalny poziotn lrałaslt u środowisl<lt Llstalolly w przepisacll odrębnyclr.

5. Walory el<onomiczne przestrzeni (art. I ust. 2 plit 6)

Wynlagania te zrealizowane zostaly popvez ttstalenie przeznaczenia In.in. na filnkc.je lTieszkanio\,ve.
część rllieszltaniową siecllisk lolniczych z dopr-tszczenienl .iako firnl<c.ję Lrzupełnia.|ącą (tj. maksynlalnie do
40% powiet,zcllni zabudorvy) _jako obiel<ty budowlatle ofirnkc.|i usługorvej zvlyłączetlierll c,lziałalności
uciązIiwych dla lLrnlicji nrieszkaniowej oraz poprzęz Ltstalenie dla calego obszarlt plantt stawki procentowe.i
w wysol<ości 30%. Plan unlozlirvia pt,zebuclowę istnie_lącej zabudowy albo l,ealizac.ję nowej, Nowe
inwestyc.ie to wplywy z podatków, a rvięc większe możliwości prowadzenia nie.j:;kich zadali publiczrlych.
real izowanyc h d la dobla u,szys1l( i ch nl i eszltańcótł, grn i ny.

6. Prawo własności (art. l ust. 2 pkt7)

Wynlagania te uwzględt-riorre zostały nl.ill. popl,z,ęz ittt,zytrlanie dotychczasowego plzezllaczellia tla

terenacli. które stanorvią własność plywatl,lą. Plarr.iedyrlie poszerza przezllac7,ętlie lLrnkcji nlieszkaniowc,j
o część lrlieszl<aIriorvą siedlisl< t,olniczych z dopuszczeIlienl firnkcji uzupelniającej, nie rvprowadzając ustaleri
ingerLrlących w plawo w]asności. Ustalorle prz"enlaczenia. a tal(że palallrelly zagospodarowallia i zabudowy
sarrl<c.jonują istnie.jący fiiktyczrry sposób uzytl<orł,atlia izagospodarowallia tlieruchorłlości. pal,all]etl),
zabLtdorvy r_tstalolle wyclaną decyzją pozwolenia tra budorł,ę (PnB nr,7351-5 l196 z|996r.) ofaz wsposób
tlieznaczny utnozliwia uzLtpelnienie zabLtdowy Ilowynri obie|<tarni albo rozbuclowę istrrie.jących.

7. Potrzeby obrtlnntlści i bezpieczeństwa państwa (art. l ust. 2 pkt 8)

WyInagania te zrealizotł,atle zostaly ll,ill. popt"zez ltlrlożliwienie reaIizac.ji zabudowy izagospoclarowatria
teretrLt tliezagrazającego spełnierriu ww. potrzeb zgodnie z przepisatli odrębllylłli. a talize uwzględrrienie
w drodze opitiiowarria ittzgcldtlieti ewetltLtaltle_j infl,astrul<tLtry teletechnicznej M'W. terenów zanlkniętych
oraz strel'ochronllych zgodnie z Lrzgodnieniern pro.jektu pIatllt plzez Wojewódzl<i Siztab Wo.jskowy (obecnie
CentI,alIle Wo.jskor,ve Centrlttn RekrLrtac.ji Ośrodel< Zamie.jscorvy w (idarisl<Lt).

8. l'otrzeby interesu publicznego (art. l ust.2 pkt 9)

Wynragania te zrealizowane zostały pt,zecle wszystkinl popvez koreI<tę obowiązującego platlLt
o palalletfy z rvcześrlie_| rvydanego pozwolenia rra budowę, co trroglo stanowić ewentltaltra podstawę do
t,oszczeli O,-,,u,-,ro11,ycIl lLlb innych. Ponadto ltstalo1-1o wynragania dla zabudor,vy zttwzględnięnietn walorów
krajobrazowych i ładu plzestrzellnego grlliny.
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9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności t;ieci szerolro;rasmowych
oraz potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, tlo celów zaopatrzenia ludności
(art. l ust.2 pkt l0 i 13)

Wymagania te zrealizowane zostały m.in, poprzez umożliwienie realizac.ji wszelkiej infI,astruktLrry
technicznej o|az, rvyrnóg zaopatrzenia planowanej zabLrdowy w niezbędne media w odpowiedninl
standat,clzie. a tal(ze uwzględnienie wniosków do plarrr"i sl<ładanvch przez gestoróvl illfl,astruktLrry. lstniejące
sieci obsłużą nową zabudt)wę lla obszarze objętynl planeIn.

Dostęllność dlogową do terenów ob.|ętych planetll zapewnia.ją istniejący dojazd przez teretry sąsiadLriące
do DW21 1 ,

l0. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzenncgo, w tym przy użyciu środkórl komunikacji elektronicznej oraz llachowanie jawności
i prze.jrzystości proceclur planistycznych (art. l ust. 2 pkt l l i l2)

Sporządza_ląc pro.jelt1 planu Wó.it Grniny Sierakowice zręalizowaĄ rv pe[ni procedurę określoną
w art. l7 Ltstawy. w tyI-1l wszystkie dyspozyc_je dotyczące Lldzialr"t w niej społeczetistwa. Wó.|t Grniny ogłosil
na tablicy ogłoszeń Ulzęclu Gminy oraz zatnieścił obwieszczenie w lokalnyrn wydaniir Dziennik Bałtycl<i
Tygodnik l(artuzy, a dodatkowo na stronach []iuletynu Infornrac.ji Publicznej gminy. o podjęciu przez Radę
Grniny uclrrł,aly o przystąpierlitr do sporządzenia lnie.jscowego planlr zagospodaI,owania przestlzellnego
i lvyznaczyl terlnill sltładarlia wniosków do pt,zednliotowego planu.

Do planu zostały złożot,tę standaldowe wnios]<i od organów r_rzgadniających i o1lirliujących oraz gestorów
nrediów.

Pro.jekt plantt wraz z plogllozą oddziaływania na środowisI<o przekazano olgallotn uzgadnia.jącyrn
i opiniLrjącynl. Pomorski Wo.iervódzl<i l(onserwatol, Zabytl<ów odmówił Ltzgodnienia pro.iektLr planLt
rvsl<azując rvarLlllki jego uzyskania rv piśrnie sygll.. ZN.5 l50. 159.2.2022.AW . WarLrnki te zostaly
dopI,ecyzowane w drodze szelegtl spotl<ari wyjaśniających z przedstawicielaIni olgal]Ll. Po tynl sl<oI,ygowany
pro.jekt planu plzeclłożollo pollownie do Ltzgoclnienia. Organ nie udzielil odpowiedzi w Llstawowytn terlnillie
plzęz co Ilastąpiło ollo alltolnalyczllie rv trybie art.25 ust 2 ustawy o planorł,anilr izagospodarowatliLt
przeStrzellny lll.

Pro.iel<t plallu wraz z plogllozą oddziały,wania na środolvisl<o byl wytozony dlłul<rotnie do pLrbliczrrego
ivgląc,lLr, a l,v trakcie liażdego ivyłożenia zc,lt,gar-rizowano dyskusję pLrbliczrlą nacl przy.jętyrlli w projekcie planLr
rozwiązanianli. Pielwsze wyloźenie trwało od 06,03.2023 do 28.03.2023 acllugie od 05.06.2023 do
21 .06.2023 r,. DrLrgie w),lozetlie zrealizowano ztytułu złożęnia uwagi plzez właściciela terer]Ll, do |<tóre.j

Wójt Gniny plzychylil się pozytywllie. Urvzglę<lnietlie uwagi rrie rvynragalo ponc,wietria inllych elelnentóvi,
procedilry opracowallia planLr. Wszystlrie w\Ą/. eletlenty procedury opractlwania planLr ogłaszano
i obwieszczano zgodnie z wytlloganli prarvnytlli.

l l. Uwzględnienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. l ust.3)

Ustalając ptzeznaczenie tefellll, sposób zagospodarowania i korzystania z terenLl Wó_it Grniny Sierakowice
lvziąl pod Llwagę zarówlro illteres prrbliczrl1,, jak i irrteres prywalny.

Pt'zeprowadzotle atlalizy firnkc_ionalno-przestfzellne wyl<azał;,. zę obszaI,predysponowtl1,1y.jest do
zabLrdowy tnieszkaniorve.i .iak w obowiązującylll planie. Paranletry ;:abLtdowy skorygorvano
z urł'zględllietlieln wvdalle.i decyzji pozwoletlia na budoivę rvcześrriei Ilie uiawllion,:j,

tJstalone plaIlenl wsl<azrril<i r-trbaIlistvcz1-1e tal<że są dzialatlianli lv szer,cko pojęt)lnl wspólllylll
(pLrblicznynl) interesie,.jakinl jest szet,oko po_ięty łacl przestrzer]lly i clobro l<rajobra;lLt glniny.

12.Dążenie do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego imaksymalne
wykorzystanic publicznego transportu zlriortllvego (art. l ust.4 pkt l i2)

Przy opI'acowaniLr pro.iekttt planu urvzględniono loltalizac.ię tereIl[l rł lliezIlacz:1lynl sąsiedztwię DW2ll
i niewielkim oddaleIliLr od celltrtl1,1l grnirly w nriejscowości SieI,akowice jednocześnie oglanicza.jąc
nlożliwości zabLtdowy do rllieszl<aniowej.jednorodzinrrej iczęści tnieszkalnych siedlisk rolniczycll. lrunkcje
rtslttgorve znacznie ogI,alliczorlo do dopLtszczerlia.jako dodatl<owe z obostrzeniatni.
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l3. Zapewnienie rozrviązań przestrzennych, ułatrviających przemieszczanie riię pieszych
i rowerzystów (art. l ust. 4 pkt 3)

Nie zidentyfikol,vatlo potlzeby ustalania pLrblicznych ciągów pieszych irowerowych w przebiegu pl7,ęz
terell opracowallia plallll. Z urvagi Ila ustaloną funl<c.ję Inieszl<aniową.iednorodzinllą oraz części mieszkalrie
siedlisk roltliczyclr olaz prywatIlą lł,łasrrość całości telenLl konlutril<ację wewn§)tl,zną potraktowano jalto
kwestie niepubliczrle. Ponadto Llstalollo ivyrnóg organizac.ji parkingów na terenie inwestycji
z uwzględnienietli Ltstalon),ch ilości miejsc posto.jowych, w tym dla rowerów.

l4. Dążenic do planorvania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne.] (art. l ust. 4 pkt 4)

Obszar objęty glanicaIni planu zlokalizowallyiest w gt,anicach obszarlt zwaltej zabudowy wskazane.j
w Studiuln charaliteryztr|ącej się.jednym z lepszych w gl1,1inie poziomów nasycenia usługanli i infl,astrr"ll<turą.
ZabLtclou,a nrieszkaniowa lol<alizowana w tej części grllilly.jest realizacją przyjętej polityki l,oz\Ą/o.j Ll,

w zgoclzi e z. zasadarni zrównolvażo tlego rozwoj tl.

l5. Zgodność projektu ;rlanu z wynilrami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. l pl<t 2)

PIan.jest zgodny z wyrril<anli Analizy zlnian w zagospoda1,owanir_t pt,zestrzennylTl Grniny Sierakowice,

l6. Wpływ na finanse publiczne w tym budżet gminy (art. 15 ust. l pkt 3)

Ustalenia planu nie powodują skutki ljnaIlsowe, o których lnowa w art. 36. Realizac.ja ustaleti plantl
nie wiąźe się z koIlieczrlością nabycia plaw własrrości plz,ez gminę gt,l-tlltu będącego własnością osoby
plywatne.j.

W projel<cie planLl dla całego obszarlt (olt. 0.55 ha) ustalclna została stawl<a pfoc()ntowa w wysokości 30%.
l<tóra stallowi podstarvę ustalellia opłaty planistyczne.i pobieranej przezwo.ila grniny w przypadkLt zaistnienia
plzeslaneli wskazallych w art. 36 ltst, 4 rtstarvy.

Potenc.jallle zwięl<szerrie dochcldów gnlilly wynika z wzrostll r,r,pływórł, z op\aI" i podatków wyni|<ających
z tllożlirł,ości realizac.ji nowej zabrrdowy.

lll. PROCEDURA

|. Przeprowaclzone elementy oborviązującej procedury planistvcznej

Sporządza.jąc projekt planu Wójt Gnliny Siet,akowice zrea|iz.ował w pelni procedurę cll<reśloną
r,l, art. l7 itstarv;,. w tyI-n wszystl<ie dyspozyc_je dotyczące udzialu w nie.i spoleczetisiwa.

W wyniliir podjęcia przez Radę Gnlil-tl,tlchwaly nr XXltI/32]l20 zdnia 30g;rudllia 2020r. wsprawie
pI,zystąpienia do opracoil,allia lniejscowe{o pla|ltl zagospodarowatlia przestrzennego dla dzial|<i c,lzIlaczolle_i
l]r ew. 203/l po,lozonej w obrębie erviderlcl,jrlym 00l2 Ptrzdlowo. Gtnitla Sierako,wice, Wójt Gmirly ogłosił
rra tablicy ogloszeń Urzęclu Cniny olaz zalnieścił obwieszczellie w lokalnyln r,vydaniLt Dziennik Bałtycl<i
Tygoclrlik l(artttzy. adodatl<owo Ila slroIlach [}iLrletyrru lrlibrmac.j i PLrbliczne.j gnriny. opodjęciLr przez Raclę
Gnliny uchwaly o plzvstąpieniu do sporząc,lzerria nlie.jscowego platlu zagospodat,owaIlia przestlzellnego
i wyzIlaczył terlniIl skladania wniosków do plzednriotowego planu.

Do planLl zostaly złożonę stalldardowe wrlioski ocl organów uzgadnia.jących i opiniującyclr oraz gestorów
rnediów.

Projekt planit wraz z plogllozą oddziaływania rla środowisko plzel(azano ofganolll trzgadniającynl
i opiniującynl. Potnorski Wo.jewódzki KollserwatoI, Zabytków odnlówił Ltzgodnienia pro.jektLr platlLt
rvsl<azltiąc warulllti _iego Llzyskania w piśrnie sygn, ZN.5 l50. l59.2.2022.A'N . WarLtnki te zostały
doprecyzowatle w drocize szeregLl spotl<ań wy.|aśnia.jących z przedstawicielami olganLl. Po tyIlr skolygowany
projekt platlu przeclłożollo pollownie do uzgoclnienia. Orgatl nie r,rdzielil odporviedzi w Llstawowylll ternlitlie
plzęz Co nastąpilo ono aLltoInatycztlie rvtrybie art,25 Lrst 2 ustawy o planorł,anilr izagospodat,orvatlitt
p lzeStlZe lllly 1-1l.
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Projekt platlr,t rvraz 7,proglloz.ą oddziaIl,q,ąnia na środorvisl<o byI wyłożorly drł,ttkrotIlie do pLrbliczrlegcl
rvglądLr. W trakcie wl,łozeti ot,ganizowano dysl<usję publiczną nad przyjęiynli w pro.iekcie planLt

I,ozwiązaniatlli. Pierwsze rvylozenie trwało od 06.03.2023 r. do 28.03.2023 r.. adt,ugie od 05.06.2023 r. do
2].06.2023 r. DrLrgie \Ą/yłozellie zt,ealizowano ztytułtl złożenia uwagi przez włallcicie|a tefellLl. do które.i

Wó,]t Gniny przychylił się pozytywnie. Urł,agę wl,a,z. z, autouwagą wskazano w wykazie stanowiącytl
zalącztlil< do uchwały. t_IwzględnieIlie Ltwag nie wynlagało porlolvienia inrryclr elelrrentów procedury
opt,acowania plalltt. Wszystkie ww. eletnenty procedut,y opracowania planu ogłaszano i obrvieszczano
zgodllie z rł yIllogalll i 111,1rr Ilylll i.

2. potlstawa uchwalenia

I)latl został sporządzirrry zgodnie zpt,ocedr_rrą ol<reśloną wltstar,vie zdnia2] marca 2003 t,. oplarlowallitl
izagospodaI,owaIlir-l plzestlzellllyrn (Dz. U. z2023 l. poz.911). Z dniem 30 październil<a 2020r. wcszla
u,życie ztlrialla Llstawy o planowarrilt izagospoditrorvanilt przestlzel]l-lynl nak,lada.jilca l-ra prezydenta Miasta
clbowiązeli tworzellia oraz prowadzenia. w tynl aktLralizac.ji i Lrclostęllrriarria. zlriorrirv cianych przestl,zerlnych
w rozullieniLl alt.3 pkt ll trstawy zdnia 4 tnarca 20 l0 L, o inll,astrul<tltrze illfbrnltrcji przestrzennej (Dz. U.
z2020 f. poz. 11] i284) dla planLl tnie.jscowt--go. Zgodnic zart.6Ja Lrst.4 i 5 ustawy zbiór dallych
przestlzenllych opisLlIe się tnetadanyllli iIlfl,astlul<tury infbrnlac.ji przestrzeIlne.j r,v zakresie zagospodarorvania
przestlzellllego. a daIle plzeslrzenlle tworzone dla plarru staIlowią załączlil< rlr 4 Co ttclrrł,ały Rady Miasta
w sprawic r-tcIlwalellia platllt.

PROJEKTANT PROWADZĄCY llgl inż. arch. Adaln lłodziewicz uprawlliony do opracowania planu
ztytLLlu naciania uprawrlieri nr l689 pt,zez Pl,ezesa UrzęclLt Mieszkalnictwa iRozrvcljLr Miast potwierdzollych
póznie.iszynl rvpiseln do POlU pod nt, C-l421200:|..

Rady Gnlirly

uczkowsl<i
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