UCHWALA NR XLVI1/655/22
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 29 listopada 2022 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek oznaczonych nr ew. 226/3, 226/5, 227/42, 227/43 (cz¢$€), potozonych w obrebie
ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2022r. poz.559ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalq Nr XXIII/326/20 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 30 grudnia 2020 roku
w sprawie przysigpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
oznaczonych nr ew. 226/3, 226/5, 227/42, 227/43 (cze$é), polozonych w obrebie ewidencyjnym
0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,.Studium uwarunkowar
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy — Sierakowice”, uchwalonego  Uchwalg
Nr XXXI11/384/17 Rady Gminy Sierakowice, zdnia 30 czerwca 2017r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 226/3, 226/5, 227/42, 227/43 (czese),
potozonych w obregbie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 226/3, 226/5,
227/42, 227/43 (czgs¢), potozonych w obrebie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice, zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,90 ha, ktérego granice okreslono na zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4)dane  przestrzenne, oktérych ~mowa  wart.67a  ustawy zdnia 27 marca  2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad  ochrony  dziedzictwa  kulturowego izabytkéw, wtym  krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztway

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
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1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2;

2) ustalenia  szczegétowe, obowiazujagce dla  poszczegOlnych —terenéw, wydzielonych — liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 3.

2.Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczeénie ustalenia
ogoblne i szczegdtowe.

§ S. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje
budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw. Dopuszcza sie wysuniecie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy, rampy, pochylnie —
do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong linig¢ zabudowy;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, ktérego
definicja zawarta jest w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach terenu na powierzchnie
tego terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych innych niz
budynki, czgsci budynkéw nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, taraséw, schodéw zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych i oswietlenia
zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegélowych okreslona jest w stosunku do
powierzchni terenu;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkeji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich, ktore
mogg powodowa¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisjg pytow i gazow,
odor6w, hatasu, promieniowania, a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen generujacych ten ruch, wszczegélnosci warsztat mechaniki
pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe.

§ 6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) pas zieleni izolacyjnej.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 2 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U,MW, oznaczajgcym jego przeznaczenie tj.
teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDD, oznaczajacym jego przeznaczenie tj.
teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym U,MW pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza
si¢. do terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujgcymi
dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami wskazujacymi rodzaje
przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowic zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) ucigzliwosci  dla  $rodowiska, zwigzane zprowadzong na terenie dzialalnoscig  gospodarcza,
a powodowane przez hatas, wibracje, zakldcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg
powodowa¢  przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia
poszczegolnych terenow;

5) realizacja ustaleni planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejgcych warunkoéw stanu czystosci
powietrza zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

6) realizacja ustalen planu nie moze spowodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym planem
ani na terenach przyleglych;

7) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

8) gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywaé sie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa o odpadach;

9) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach;

10) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig nalezy stosowaé gatunki drzew i krzewdw, zgodne
z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

§ 9. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktoérej obowigzujg przepisy odrebne.

§ 10. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 2000m2;
2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m;

3)kat  potozenia  granic dziatek wstosunku do pasa  drogowego: przynajmniej  jedna
z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni  w stosunku
do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni
sciekOow lub innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Obstugg komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z drogi publicznej klasy dojazdowe;j
KDD, zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢ obstuge zciagu pieszo-jezdnego, zlokalizowanego
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym

zapewnia droga wojewo6dzka nr 211 — ul. Stupska, znajdujaca sie w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego planem.
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3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdéw zdrogi wojewddzkiej nr 211— ul. Stupskiej,
zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:
1) minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca/l mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego i nie mniej niz 1 miejsce/S zatrudnionych;

2) dla kazdej zrealizowanej funkcji obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) dla samochod6w cigzarowych nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc do wynikajgca ze specyfiki
i technologii obiektu ustugowego;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach terenu U,MW. Dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc w granicach publicznego parkingu zlokalizowanego w sasiedztwie obszaru objetego planem, przy
ciggu pieszo-jezdnym, oznaczonym na rysunku planu;

5) dopuszcza sig lokalizacjg parkingéw podziemnych;

6) zapewnienie minimalnej liczby miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w odniesieniu
do ogdlnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 4 do 20,
b) 2 miejsca jezeli ogolna liczba miejsc wynosi od 21 do 50,
¢) 3 miejsca jezeli og6lna liczba miejsc wynosi od 51 do 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ta liczba przekracza 100.
§ 12. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu w wodeg z sieci wodociggowej;

2) wodg do celéw ppoz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédel, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet
energii;

2) dopuszcza  sig¢  budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych  niskich
i srednich napig¢ wytacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ zasilanie w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujgce si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen sprawnych technicznie
lub z odnawialnych zrodet energii.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig: nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
do sieci kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
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1) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego;

2) wody opadowe iroztopowe zdachéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowaé w granicach
dziaftki;

3) dopuszcza  si¢  gromadzenie  wod  opadowych  wcelu  pdzniejszego  wykorzystania
do nawodnienia trawnikéw, zieleficow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz.;

4) odprowadzenie  wod  odpadowych i roztopowych —znawierzchni  nieprzepuszczalnych  (drog
wewnetrznych, placéw, parkingéw, podjazdéw itp.) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

6) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigey teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:
1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszeza sig¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako sieci
podziemnych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacj¢ dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 12ust.2pkt2oraz § 12ust. 7 pkt2, zuwzglednieniem
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow.

2.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajgcych drog,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, dotyczacych drég publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi, dopuszcza sig realizacjg tych sieci w granicach obszaru objetego planem z uwzglednieniem istniejgcej
i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu U,MW (o powierzchni ok. 0,83ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

I. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushigowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami w parterze. W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu detalicznego,
ustug gastronomii, biur, gabinetéw lekarskich i kosmetycznych, ustug kultury i nauki, ustug publicznych,
ustug zwigzanych ze sportem i rekreacja, ustug komunikacji takich jak stacja paliw, myjnia lub warsztat
samochodowy, o powierzchni sprzedazowej nie wigkszej niz 1500m? oraz ushug hotelarskich, za wyjatkiem
kempingéw i pdl biwakowych. W ramach zabudowy wielorodzinnej z ustugami dopuszcza sie wylacznie
lokalizacje ustug nieuciazliwych w parterach budynkow wielorodzinnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami: 30%,
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b) przeznaczonej pod zabudowe ustugows: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zustuigami: 1,5, wtym 1.2 dla
kondygnacji nadziemnych,

b) przeznaczonej pod zabudowe ustugowa: 2,0, w tym 1,6 dla kondygnacji nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%:
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemng;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;

11) geometria gtéwnych potaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia 30-45
stopni lub dach ptaski.

3. Zasady iwskazniki, o ktérych mowa w ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych wylacznie dla
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic pomiedzy
sgsiednimi nieruchomogciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4. Dla ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

a) pokrycie i kolorystyke dachu, za wyjatkiem dachow plaskich: dachéwka cementowa lub ceramiczna lub
materiatem dachéwko podobnym; w odcieniach: brazu, naturalnej dachéwki lub grafitu,

b) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegta lub jej imitacja, drewro lub
material drewnopodobny, kamie, szkto, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

6. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
z § 12.

8. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni
izolacyjnej, rozumianego jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, wtym wysokiej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, lecz nie nizszej niz 2m, ztozony z gatunkéw drzew
i krzewow rodzimych, zminimum 50% udzialem nasadzen gatunkéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu KDD (o powierzchni ok. 0,07ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 11.

5.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej:  zgodnie
z§12.
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6. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate,
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdziatl 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

o ktérej

mowa

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/655/22
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Przewodniczacy Rady

Id: EE514A3C-7E3C-42B4-BA48-16714AFF8ES52. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/655/22
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, uchwalonego uchwatg nr XI11/152/11 Rady
Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 roku. Obowiazujacy plan miejscowy przeznacza obszar objety
planem pod teren ustug, drogi klasy dojazdowej oraz teren dojazdu, ciagu pieszo jezdnego, ciggu pieszego.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem wystepuje sie¢ wodociggowa. Czes$¢ terenu
objetego planem posiada dostgp do sieci kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Na
terenie objetym planem przewiduje si¢ przeznaczenie czgéci terenu pod droge publiczna klasy dojazdowe;.
Przedmiotowe ustalenie wynika z obowigzujgcego dotychczas planu miejscowego. Projektowana droga
stanowi jedynie przedtuzenie istniejgcej drogi publicznej na dz. nr 220 — ul. Sportowej. W zwigzku
z powyzszym nie wystgpi w ogole, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie, konieczno$¢ rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej i drég w zwigzku z uchwaleniem planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI/655/22
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Podstawg prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar  objety planem  zlokalizowany jest w granicach obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, uchwalonego uchwatg nr XII1/152/11 Rady
Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 roku. Obowiazujacy plan miejscowy przeznacza obszar objety
planem pod teren ustug, drogi klasy D dojazdowej oraz teren dojazdu, ciggu pieszo jezdnego, ciagu pieszego.

Zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sierakowice”, uchwalonym Uchwatg Nr XXXI1I/384/17 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 30 czerwca
2017r., obszar objety opracowaniem wskazany jest pod zabudowe w miejscowosciach (zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa), w granicach obszaru zwartej zabudowy.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr
ew. 226/3, 226/5, 227/42, 227/43 (cze$¢), polozonych w obrebie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina
Sierakowice prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwatg
Nr XXII1/326/20 Rady Gminy Sierakowice zdnia 30 grudnia 2020 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 226/3,
226/5,227/42, 227/43 (czg$¢), potozonych w obrebie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice.

Zakres  sporzadzanego  miejscowego  planu  odpowiada  problematyce  wyszczegdlnione;
w art. 15 ust. 2i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujgcych przepiséw, zamierzenia
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane wtoku prowadzonej
procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (par. 819 planu). Ponadto, wplyw ustalen planu na
poszczegdlne komponenty $rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza
oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Projekt planu zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Projekt planu
byt wytozony do publicznego wgladu, w dniach od dnia 23 wrzesnia 2022 r. do dnia 14 pazdziernika 2022 r.,
w trakcie ktdrego zostata przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu 4 pazdziernika 2022 r. o godz. 11:00.
Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 28 pazdziernika 2022 r. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie wpltynely zadne uwagi.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie
wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu
warto$ci nieruchomosci dla terenu zabudowy ustugowe;.

Przy ustalaniu funkeji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wiasnosci zgodnie
zart. 1 ust. 2 pkt 7 wpizp. Ponadto, samo podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu byto wyrazem respektowania prawa wiasnosci, poniewaz wiasciciel nieruchomosci
znajdujgce;j si¢ na obszarze planu ztozyt wniosek o sporzadzenie planu.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg mialy negatywnego wptywu na interes publiczny.
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W par. 12planu zawarte s3 ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestic zabezpieczenia obszaru w wodg, energie
elektryczna, energi¢ cieplng, gaz, fgcza telefoniczne. Ustalenia par. 12 dotycza réwniez kwestii
odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wéd opadowych i roztopowych. Wypetniajg one
wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie zart. | ust. 2 pkt 11112 wupizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona w sposdb
jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa jest
zapewniany w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepiséw dotyczgcych
dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage dotychczasowe
jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze
wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terendw.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | upizp, przyjetej
Uchwatg Nr V/53/19 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 5 marca 2019r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sierakowice.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtownym sktadnikiem dochodu
gminy z tytutu miejscowego planu beda wptywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac wptyw niniejszego
planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwiazane z realizacjg jego
ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaty z realizacji jego ustalen.
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