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UCHWAI,A NR XLVI/654/22
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych
nr ew. 14914' 14915 poloZonych w obrgbie ewidencyjnym 0008 LySniewo, Gmina Sierakowice

Na podstawie art. 18ust.2pkt.5iart.40ust. lustawy zdnia 8marca 1990r. osalnorzqdzie gminnym
(t.1.Dz.U.z2022r.poz.559zp62n.zm.)orazart.20 ust. 1, aft.27,art.29, ustawy zdnia2T marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. lJ.22022 r. poz. 503 zp6in. zm.) orazw zwiqzku
zuchwal4 Rady Gminy Sierakowice NrXYl2l7l20 zdnia 11 lutego 2020r. wsprawie przyst4pienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 14914,
149/5 pololonych w obrgbie ewidencyjnym 0008 LySniewo, Gmina Sierakowice, Rada Gminy Sierakowice
uchwala, co nastgpuje:

DZIAI,I,
Ustalenia og6lne

$ 1. L Stwierdza sig, 2e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalefi ,,Studium
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice".

2. Uchwala sig miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew.
14914, 14915 polozonych w obrgbie ewidencyjnym 0008 LySniewo, Gmina Sierakowice, o powierzchni ok.
l9 ha, w granicach okreSlonych na rysunku planu.

$ 2. Integraln4 czgici4 uchwatry s4:

1 ) rysunek planu w skali I : 1000, stanowi4cy zal4cznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia twag zlohonych do projektu planu, stanowi1ce zalqcznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniEcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
kt6re naleZy do zada(t wlasnych gminy oruz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi4ce zalqcznik nr 3 do uchwaly;

4)dane przestrzenne, okt6rych mowa wart.67a ust.3ustawy zdnia 27 marca 2003r. oplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiqc e zal4cznik nr 4 do uchwaly.

$ 3. CzgSi tekstowa uchwaly zostalapodzielona na nastgpuj4cejednostki redakcyjne:

1) Dzial I zawierajqcy postanowienia og6lne;

2)DziaL ll zawierajqcy ustalenia og6lne dla wszystkich teren6w wgranicach opracowania, na kt6re
skladajq sig:

a)Rozdzial l,,Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajqce tereny ordznym przeznaczeniu lub
o r62nych zas adach zagospodarowania",

b) Rozdzial lI ,,Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego",

c) Rozdzial lil ,,Zasady ochrony irodowiskq, przyrody i krajobrazu kulturowego",

d) Rozdzial IY ,,Zasady ksztaltowania krajobrazu",

e) Rozdzial Y ,,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk|w oraz d6br kultury wsp1lczesnel ",

f) Rozdzial YI ,,Wymaganiawynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych",

g) Rozdziatr Yll ,,Zasady ksztqltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu",
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h) Rozdzial YllI ,,Granice i sposoby zagospodarowania teren|w lub obiekt1w podlegajqcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terendw g1rniczych, a tqk2e obszttr6w
szczegdlnego zagroienia powodziq, obszardw osuwania si? mas ziemnych, lcajobrazdw
priorytetowych okreilonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
prz e s tr z enne go w oj ew 6dztw a ",

i)Rozdzial lX ,,Szczeg6lowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoici objgtych planem
miejscowym",

j) Rozdzial X ,,Szczegdlne warunki zagospodarowlnuania terendw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy",

k) Rozdzial Xl ,,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemiw komunikacji i infrasruktury
technicznej ",

l) Rozdziat Xll ,,Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uiytkowania teren|w",

m) Rozdzial XLll ,,Statuki procentowe, na podstawie kt1rych ustala sig oplatg, o ktorej ruowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym";

3)Dzial III zawieraj?cy ustalenia szczegolowe obowi4zuj4ce dla konkretnych teren6w wskazanych
w poszczeg6lnych paragrafach, za pomoc? symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dzial lY zawieraj1cy ustalenia kofcowe.

DZtAt il.
Ustalenia o96lne

$ 4. Ilekrod w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nale?y przezto rozumiei ustalenia planu, o kt6rym mowa w $ I niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych - nale2y przezto rozumiei przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nale?y przez to rozumiei czgs(, graficznE stanowi4c1 zalqcznik nr I do niniejszej
uchwaly;

4) terenie - naleZy przez to rozumiei obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
I i ni am i r ozgr aniczaj 4cy mi ;

5) wskaZniku powierzchni zabudowy - naleZy przez to rozumiei wyrahony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki w granicach terenu;

6) wysokoSci zabudowy - nale?y przez to rozumiei wysokoSi budynku w rozumieniu przepis6w prawa
budowlanego, a dla innych obiekt6w budowlanych, wysokoSi od najnizej polo2onej naturalnej rzq:dnej
terenu w miejscu posadowienia do najwyzej poloZonego punktu obiektu budowlanego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przezto rozumiei linie, poza kt6re nie mog4wykrztczac
Sciany zewnQffzne budynk6w; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie mog4 byi wysunigte poza tg
liniE o wigcej niz 1,5 m;

8) miejsce postojowe - nalezy przez to rozumiei miejsce przeznaczone do postawienia samochodu
osobowego, przy czymjako miejsce postojowe mo2na zaliczy(, miejsce w garazu oraz na podjeZdzie do
budynku, kt6re niejest rozumiane jako wydzielone miejsce postojowe wg przepis6w odrgbnych (ni.p -
skr6t);

9) zaleceniu - naleZy przezto rozumie6 wskazanie wykonania pewnych czynnoSci, nie bgd4cych nakazem;

10) stawce procentowej - naleiry przezto rozumie6 jednorazowg oplatg planistycznE, okreslon4 w stosunku
procentowyln, naliczan4 w przypadku zbycia nieruchomoSci, jeheli wskutek uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej wartoSi, na zasadach okreSlonych
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

$ 5. Nastgpuj qce oznaczenia graficzne na rysunku planu s4 ustaleniami obowi4zuj4cymi:
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1) granica obszaru objgtego planern,

2) linie rozgraniczaj4ce tereny o r6znym przeznaczeniu i r62nych zasadach zagospodarowania,

3) symbole cyfrowo - literowe okreSlaj4ce przeznaczenie teren6w,

4) granica pasa o szerokoSci 100m od linii brzeg6w rzek,jezior i innych zbiornik6w wodnych,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial l.
Przeznaczenie terenriw oraz linie rozgraniczajqce tereny o r62nym przezn^czeniu lub o r62nych

zasadach zagospodarowania

$ 6. Obszar planu obejmtje L1cznie 9 teren6w. S4 to nastgpuj4ce przeznaczenia teren6w wtaz
z oznaczeniem:

l) UT - tereny uslug turystycznych;

2) ZPIUS - teren uslug sportu i rekreacji oraz zieleni wzqdzonej;

3)ZP tereny zieleni urzqdzonej;

4) ZL - lasy.

Rozdzial2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

$ 7. Na terenach oznaczonych symbolami UT ustala sig:

l) zakaz stosowania jaskrawych kolor6w w wykoflczeniu elewacji obiekt6w budowlanych;

2) zaleca sig realizacjg rodzirnej zieleni towarzyszqce.i zainwestowaniu;

3) zaleca sig zachowanie drzew nie koliduj4cych z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Rozdzial3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

$ 8. 1. Obszar planu polozony jest w granicach Gowidliriskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowi4zuj4 przepisy odrgbne.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moZe stanowii 2r6dla zanieczyszczeri dla
Srodowiska wodno-gruntowego. NaleZy zastosowai takie rozwi4zania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziala(, zagroZeniom Srodowiskowym powodowanym przez dopuszczorq
funkcjg.

3. Nale2y zabezpieczy( odptyw w6d opadowych w spos6b chroni4cy teren przed erozj1 oraz trtrzed
zaleganiem w6d opadowych.

4. Na calym obszarze planu, zakazuje sig niszczenia i zasypywania naturalnych zbiornik6w i ciek6w
wodnych.

5.Przy realizacji ustalefl planu miejscowego nalezy zapewni( ochrong siedlisk istanowisk ochrony
gatunk6w, zgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami prawa dotyczqcymi ochrony gatunkowej clziko
wystgpuj4cych: roSlin, zwierz1t igrzyb6w objgtych ochron4, zwlaszcza roSlinnoSci zwi4zanq z lobeliowym
Jeziorem Miemino.

6. Zasiqg uci42liwoSci dla Srodowiska dzialalnoSci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by( bezwzglgdnie ograniczony do granic obszaru, do kt6rego inwestor posiada tytul prawny, a znajduj4ce sig
w nim pomieszczenia na pobyt staly ludzi, winny by6 wyposazone w Srodki techniczne ochrony przed tymi
uci42liwoSciami.
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Rozdzial4.
Zasady ksztaltowania krajob razu

$ 9. Zaleca siE nasadzenia alei drzew wzdlu? ci4g6w komunikacyjnych.

Rozdzial5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej

S 10. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystEpuj4 obiekty ujgte w ewidencji zabytk6w.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystgpujq dobra kultury wsp6lczesnej podlegaj4ce ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadaj4cy cechy zabytku
zastosowanie maj4 przepisy ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami.

Rozdzial6.
Wyma gan ia wynikaj 4ce z potrzeb ksztaltowania p rzestrzen i pub licznych

$ 11.Na obszarze planu niewystgpuj4 przestrzenie publiczne, okt6rych mowa w art.2pkt.6ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.lJ. z2020r.
poz.293 z p62n. zm.).

R.ozdzialT.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskafniki zagospodarowania terenu

$ 12. 1. Parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy oruz zagospodarowania terenu dla
poszczeg6lnych teren6w okreSlone s4 w dziale III niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia dotycz4ce podzial6w geodezyjnych:

l) na calym obszarze planu dopuszcza sig lEczenie dzialek oraz ich wt6rny podzial zgodnie z ustaleniami
planu;

2) dopuszcza sig wydzielenie dzialek o powierzchni innej ni2 ustalona na potrzeby infrastruktury
technicznej.

Rozdzial S.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, ustalonych na
podstawie odrqbnych przepis6w, w tym teren6w g6rniczych, a taki,e obszar6w szczeg6lnego zagroi,enia
powodzi4, obszar6w osuwania sig mas ziemnych, krajobraz6w priorytetowych okreSlonych w audycie

krajob razowy m oraz w planach zagospoda rowan ia przestrzen n ego woj ew6 dztw a

$ 13. l. Na obszarze planu nie wystgpuj4 tereny g6rnicze, obszary szczeg6lnego zagroZenia powodzi4
i obszary naralone na niebezpieczefstwo osuwania sig mas ziemnych.

2. Na dzieh uchwalenia planu nie zostal sporz4dzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
aft. l3 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niekt6rych ustaw w zwi4zku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (tj.Dz.U.z2015r. poz.774 zp62n. zm.), w zwiqzku zczym wgranicach
p I an u n i e zo staly w y znaczone kr aj obr azy pr i orytetowe.

Rozdzial9.
Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci objgtych planem miejscowym

$ 14. 1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza sig granic teren6w wymagaj4cych przeprowadzania
procedury scalania i wt6rnego podzialu nieruchomoSci.

2.Ustala sig nastgpuj4ce szczeg6lowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomoSci w proceclurze
wynikaj4cej z ustawy o gospodarce nieruchomoSciami:

1) minimalna powierzchnia dzialki: 1000 m2'

2) szerokoSi frontu dzialki:

a) minimalna:20 m,
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b) maksymalna: dowolna,

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 600-1 100.

3. Ustalenia dotycz4ce podziat6w nieruchomoSci oraz ich lqczenia okreslone s4 w dziale III niniejszej
uchwaly.

Rozdzial l0.
Szczeg6lne warunki zagospodarowywania teren6w oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

$ 15. l. Planowane obiekty o wysokoSci r6wnej iv'ryzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi(,
do Szefostwa Stu2by Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg.

2.Zainwestowanie iuZytkowanie zrealizowane zgodnie zprawem, istniej4ce wdniu wejScia w:Zycie
planu, uznaje sig za zgodne zplanem, chyba, 2e ustalenia szczegolowe stanowi4 inaczej. Niezgodne
z ustaleniami planu istniej4ce budynki i inne obiekty zrealizowane zgodnie z prawem, mog4 byi poddawane
remontom i przebudowie.

Rozdzial ll.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury techniczne.j

S 16. l. Obslugg komunikacyjn4 obszaru planu ustala sig zdrogi grninnej nr 152006G oraz drogi
publicznej znajduj4cej sig na dzialce o nr 88.

2. Ustalenia doty czqce potrzeb parkingowych:

l) nie mniej niz I miejsce postojowe nakaldy pok6j goScinny w zabudowie uslug turystycznych;

2) nie mniej nil 1,5 miejsca postojowego nakahde 50 m2 powierzchni tlytkowej uslug innych niz uslugi
turystyczne;

3)dla posiadaczy kafiy parkingowej -nie mniej niz l miejsce postojowe nakazde 20miejsc postojowych
wyznaazonych zgodnie z $ 16 ust. 2 pkf 1 i 2 niniejszej uchwaly.

$ 17. 1 .Zasady lokalizacji sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze objgtym planem dopuszcza siE lokalizacjg infrastruktury technicznej, al.akae
przebudowy i rozbudowy sieci i urz4dzeri istniej4cych;

2) wlaSciciele dzialek, przezktore przechodz4 istniej4ce trzqdzenia infrastruktury technicznej , zobowitlzani
s4 do umoZliwienia stalego dostgpu do tych wzqdzeh sluZbom technicznym, celem prowadzenia ich
konserwacj i w niezbgdnym zakresie.

2. Ustala sig nastgpuj4ce zasady rnodernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z sieci wodoci4gowej;

2) w zakresie odprowadzenia Sciek6w:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig zbiorniki bezodplywowe. Wyklucza sig
realizacjg biologicznych oczyszczalni (ciek6w i przydornowych oczyszczalni Sciek6w,

c) Scieki z teren6w uslugowych nale?y podczyszczai stosownie do wymog6w zawartych w przepisach
odrgbnych;

3) w zakresie odprowadzenia w6d opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, do kt6rej wlaSciciel lub
inwestor posiada tytul prawny, zgodnie zprzepisami odrgbnymi,

b) na terenach ZP dopuszcza siE lokalizacjg zbiornik6w retencyjnych,
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c)zaleca sig gromadzenie czgSci w6d opadowych wcelu p62niejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnik6w, prac porz4dkowych i ogrodniczych oraz do cel6w przeciwpoaarowych

d) z teren6w parking6w, dr6g utwardzonych i plac6w manewrowych wody opadowe i roztopowe przed
odprowadzeniem do odbiornika winny byi podczyszczane w stopniu zapewniajqcym spelnienie
wymagari okre$lonych w przepisach odrgbnych,

e) zakazuie sig powierzchniowego odprowadzania w6d opadowych i roztopowych poza grirnice
nieruchomoSci,

f)nalezy stosowai rozwiqzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantuj4ce zabezpiec.,zenie
przed zanieczy szczeniem warstwy wodonoSnej ;

4)w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej lub poprzez dystrybucjg gazu w butlach, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczn4:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napigcia,

b) dopuszcza sig zasilanie obiekt6w budowlanych w energig elektrycznq z odnawialny ch lr5del energii,

c) dopuszcza sig budowg nowych stacji transformatorowych nte wyznaczonych w planie;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig ciepln4: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo ze ir6del
nieernisyjnych 1ub niskoemisyjnych;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpad6w stalych:

a)obowi4zuje wyw6z na skladowisko odpad6w za poSrednictwem specjalistycznych jednostel;, na
zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych,

b) gospodarka odpadami musi by6 zgodna z ustaw4 o odpadach i prawem miejscowym;

8) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w uslugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejEc4
i projektowanq infrastrukturg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial l2.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania i uZytkowania terenriw

$ 18. Nie okreSla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania i uzytkovrania
terenu.

Rozdzial l3.
Stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

$ 19. Ustala sig stawkg procentowq w rvysokoSci 30Yo, z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomoSci.

DZ[A*,Ut.
Ustalenia szczeg6lowe

$ 20. Ustalenia szczegoLowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem l-UT wydzielonego
liniam i r ozgraniczal4cymi s4 nastgpuj 4ce :

I ) Przeznaczenie terenu:

a) teren uslug turystycznych,

b) dopuszcza sig nastgpuj4cerodzaje obiekt6w hotelarskich: hotele, pensjonaty, kempingi,

c) dopuszcza sig lokalizowanie sieci i obiekt6w infrastruktury technicznej na zasadach okreSlonych
w $ 17 niniejszej uchwaly;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rrysokoSd zabudowy: nie wigcej nizg m,
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b) wskafnik powierzchni zabudowy: nie wigcej niL 10oh,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz600 ,

d) intensywno56 zabudowy:

- minimalna 0,05,

- maksymalna 0,2,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtoSci 6 m od linii rozgraniczajEcychz drog4 publicznqznajdujqc4 sig na dzialce o nr 88 oraz
100 m od linii brzegowej jeziora Miemino,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym k4cie nachylenia gl6wnej polaci dachu
pomigdzy 200-450,

g) pokrycie dachu: kolorystka dach6w w tonacji naturalnej dach6wki ceramicznej, brqzow lub grafitu,

h) kolorystyka elewacji: zgodnie z g7 pkt 1 niniejszej uchwaly;

3) Zasad), i warunki podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dzialki: nie mniejsza niz powierzchnia terenu 1-UT

b) szerokoS6 frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna,

c) na potrzeby infrastruktury technicznej dopuszcza sig wydzielenie dzialek o parametrach dowolnych;

4) Zasady dotyczace system6w komunikacii:

a) ustala sig dostgpnoSi komunikacyjnq terenu z drogi publicznej znajduj4cej sig poza granicami
opracowania mpzp oraz z terenl Z-UT,

b) pozostale zgodnie z $16 niniejszej uchwaly;

5) Warunki wynikaj?ce z ochron), Srodowiska i przyrod)r: zgodnie z $8 niniejszej uchwaly;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego" zabytk6w, kraiobrazu kulturowego oraz d6br kultur),
wsp6lczesnej: zgodnie z 910 niniejszej uchwaly;

7) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego u4rtkowaniu: zgodnie ;l $15
niniejszej uchwaly.

$ 21. Ustalenia szczeg6Lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-UT wydzielonego
I iniami rozgr aniczaj4cymi s4 nastgpuj 4ce :

1 ) Przeznaczenie terenu:

a) teren uslug turystycznych,

b) w granicach terenu wyklucza sig lokalizowanie kemping6w,

c) w granicach terenu dopuszcza sig:

- nastgpuj4ce rodzaje obiekt6w hotelarskich: hotele i pensjonaty,

- uslugi gastronomii,

- lokalizacjg obiekt6w zwi4zanych ze sportem i rekreacj4,

- budowg wiezy widokowej,

- lokalizowanie sieci i obiekt6w infrastruktury technicznej nazasadach okreSlonych w $ 17 niniejszej
uchwaly;

2) Zasady ksztaltowania zabudow.y i zagospodarowania terenu:

a) wysokoSd zabudowy:
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- dla budynk6w nie wigcej niz 72 m,

- dla wiezy widokowej nie wigcej niz 30 m,

- dla pozostatrych obiekt6w budowlanych nie wigcej niZ 10 m,

b) wskaZnik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz l5o ,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niL 50%o,

d) intensywnoSd zabudowy:

- minimalna 0,05,

- maksymalna 0,6,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegloSci 6 m od krawgdzi jezdni drogi gminnej 152006G oraz od linii rozgraniczajqcych
z drog4 publiczn4 znajduj4c4 sig poza granicami planu na dzialce o nr 88, jak na rysunku planu,

- w odlegloSci 100 m od linii brzegowej jeziora Miemino jak na rysunku planu,

- od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym k4cie nachylenia gl6wnej polaci dachu
pomigdzy 200-450,

g) pokrycie dachu: kolorystka dach6w w tonacji naturalnej dach6wki cerarnicznej, br4z6w lub grafitu,

h) kolorystyka elewacji: zgodnie z $7 pkt 1 niniejszej uchwaly;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomoSci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dzialki: nie mniejsza niz powierzchnia terenu 2-UT,

b) szerokoS6 frontu nowoprojektowanej dzialki dowolna,

c) na potrzeby infrastruktury technicznej dopuszcza sig wydzielenie dzialek o parametrach dowolnych;

4) Zasady dotyczace system6w komunikacji:

a)ustala siq dostgpnoSd komunikacyjn4 terenu zdrogi gminnej onr 152006G oraz zdrogi publir:znej
znalill4cej sig poza granicami planu,

b) pozostale zgodnie z $16 niniejszej uchwaly;

5) Warunki w)znikajace z ochrony Srodowiska i przlzrody: zgodnie z $8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytk6w. krajobrazu kulturowego oraz d6br kultury
wsp6lczesnei: zgodnie z $10 niniejszej uchwaly;

7)Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu: zgodnie;:$15
niniejszej uchwaly.

$ 22. Ustalenia szczegolowe dla teren6w oznaczonych na rysunku planu syrnbolami 3-2P,4-2P,s-ZP,
6 -ZP i 7 -ZP w y dzi el onych I ini am i r ozgr aniczajqcym i s4 nastgp uj 4ce :

I ) Przeznaczenie teren6w:

a) teren zieleni trzqdzonej,

b) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu na cele zwi4zane z rekreacj4 i sportem,

c) dopuszcza sig lokalizowanie sieci i obiekt6w infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w $ 17 niniejszej uchwaly;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6w: ustala sig zakaz zabudowy;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomoSci: dowolne;
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4) Zasady dot_vczace system6w komunikacji:

a) ustala sig dostgpnoSi komunikacyjn4 terenu z teren6w przyleglych,

b) pozostale zgodnie z $16 niniejszej uchwaly;

5) Warunki wynikaiqce z ochrony Srodowiska i przlzrody: zgodnie z $8 niniejszej uchwaly;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytk6w. krajobrazu kulturowego oraz d6br kultury
wsp6lczesnej: zgodnie z gl0 niniejszej uchwaly;

7) Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u4rtkowaniu: zgodnie :: $15
niniejszej uchwaly.

$ 23. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8-ZL wydzielonego
I iniam i r ozgr aniczal1cym i s4 nastgpuj 4ce :

I ) Przeznaczenie terenu:

a) lasy,

b) dopuszcza sig lokalizowanie sieci i obiekt6w infrastruktury technicznej, nie wymagaj4cej zmiany
prueznaczenia grunt6w na cele nie leSne, na zasadach okreSlonych w $ l7 niniejszej uchwaly;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala sig zakaz zabudowy;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomoSci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady dotyczqce s),stem6w komunikacji:

c) ustala sig dostgpnoSi komunikacyjn4 terenu z teren6w przyleglych,

d) pozostale zgodnie z $ l6 niniejszej uchwaly;

5) Warunki wynikai4ce z ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z g8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zablztk6w. krajobrazu kulturowego oraz d6br kultury
wsp6lczesnei: zgodnie z $ 10 niniejszej uchwaty;

7)Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: zgodnie z$15
niniejszej uchwaly.

$ 24. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9-ZPIUS
wydzielonego lini ami rczgr aniczaj4cym i s4 nastgpuj 4ce :

I ) Przeznaczenie terenu:

a) teren uslug sportu i rekreacji oraz zieleni urzqdzonej,

b) dopuszcza sig lokalizowanie sieci i obiekt6w infrastruktury technicznej, na zasadach okreSlonych
w $ l7 niniejszej uchwa{y;

2) Zasady ksztattowania zabudowv i zagospodarowania terenu: ustala sig zakaz zabudowy;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomoSci: zgodnie z przepisarni odrgbnymi;

4) Zasady dotyczace s)zstem6w komunikacii:

a) ustala sig dostgpnoS6 komunikacyjn4 terenu z teren6w przyleglych,

b) pozostale zgodnie z $16 niniejszej uchwaly;

5) Warunki wynikaiqce z ochronv Srodowiska i przyrody: zgodnie z $8 niniejszej uchwaly;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytk6w. krajobrazu kulturowego oraz d6br kurlturlr
wsp6lczesnej: zgodnie z $10 niniejszej uchwaly;

7) Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) teren znajduje sig w pasie szerokoSci 100 m od brzegt Jeziora Miemino, w kt6rej obowi4zuje z,akaz
zabudowy z uwagi na zapisy $5 pkt 8 Uchwaly Nr 1161/XLVII/I0 Sejmiku Wojew6dztwa
Pomorskiego zdnia2S kwietnia 2010 r. w sprawie obszar6w chronionego krajobrazu w wojew6dztwie
pomorskim,

b) na etapie projektowania infrastruktury brzegowej naleiry uwzglgdnii ochrong brzegu Jeziora Miemino,
ze wzglEdu na potencjalne wystgpowanie lobelii jeziornej. Wskazane jest przeprowadzenie
inwentaryzacji przyrodniczej ze szczeg6lnym uwzglgdnieniem brzegu jeziora, pod k4tem
wystgpowania lobelii jeziornej oraz innych gatunk6w charakterystycznych dla tego cennego
przy r o dniczo s i edl iska,

c) pozostale zgodnie z g 15 niniejszej uchwaly.

,.,1,"'"tl"uil;"*.
$ 25. Wykonanie uchwaly powierza sig W6jtowi Grniny Sierakowice.

$ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojew6dztwa Pomorskiego.

Id : CB E308CD-E4BE-4FE2-B09tl-046FBA 237C'7I1. Podpisany Strona I0



:- 1-'
j

o
;()'=

lto
io
rbr' !,LA_.

coo>C
3E 1,.

5o--io:'
NBoo

I r- c .l
IO9.;
rx N,
^5 ^r':o 9lD UI

,3 
=ilY 
=,Riz 1 oluo)'elN- !l

18.=-jl
in o 9iu -- ';i
N.!? 9t5 9lL o.Ol

ao al
<>ol
=- 

>

Iagqll!Jo3ll;E s.
Od>

?s, INo- 1
a-:
-{:
=s-O..:
a =;
l,r g

it

.*'l
:l
-l

tit
a,

!
E

1

/i

w
5€' 

=
NCE +Jd8 g

=
I

t
I

lr
,l
ir

E 9;g::
ilIEt I

:L l

I



Zalycznik Nr 2 do uchwaly Nr XLYll654l22

Rady Gminy Sierakowice

z dnia29listopada 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zloZonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.22022r. poz.503) projekt planu zostal wylohony do publicznego wgl4du,
wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko w dniach od 19.09.2022 r. do 12.10.2022 r,

Na podstawie ar1. 18 ustawy zdnia2l marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.22022r. poz.503) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjgte wprojekcie planu moZe wnieSi
uwagi wterminie niekr6tszym niL 14 dni od daty zakohczeniaWlolenia projektu planu do publicznego
wgl4du.

W ustawowym terminie do 28.10.2022 r. nie zgloszono 2adnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 14914,14915 poloZonych
w obrgbie ewidencyjnym 0008 l-ySniewo, Gmina Sierakowice.

Przewodnicz4cy Rady

Kuczkowski
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Zalycznik Nr 3 do uchwaly Nr XLYll654l22

Rady Cminy Sierakowice

z dnia29 listopada 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nale2q do zadarf, wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art.20 ust. I ustawy z dnia 2J marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.Dz.U.z 2022r. poz.503), art.7ust. I pktl, 2 i3 ustawy zdnia 8marca 1990r.
o samorz1dzie gminnyrr (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2(109r.
o finansach publicznych (tj.Dz.U. 22021r. poz.305 zpoin. zm.) Rada Gminy Sierakowice rozstrzyga,
co nastgpuje:

l. Zadania wlasne gminy

Do zadah wlasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem Srodk6w
z budzetu gminy zalicza sig'.

- budowg dr6g gminnychwraz z ich oSwietleniem,

- budowg wodoci4g6w i wzqdzeh wodoci4gowych,

- bu d ow g kanalizacji s an i tarnej z ur z7dzeni ami,

- budow g kanal izacj i deszczowej z ur zqdzeni ami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaj4 inwestycje, kt6re realizowane sQ zudzialem Srodk6w
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz Srodk6w pochodz4cych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreSlone w art.1 ust. I ustawy
o samorz4dzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energig elektryczn4,

- zaopatzenie w energig cieplnq,

- zaopatrzeniew gaz,

podlegaj4 dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuj4
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie s4 finansowane zudzialem Srodk6w
zbtdzetu gminy. Wskazane wustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane zjej
budzetu, obejmuj4 wykonanie oSwietlenia dr6g, kt6rych gmina jest zarz4dc4 - czyli dr6g gminnych.

II. Budowa drrig

W granicach planu nie przewiduje sig realizacji dr6g publicznych.

III. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg: obszar objgty planem
bgdzie zaopatrywany w wodg z sieci wodoci4gowej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig zbiorniki bezodplywowe. Wyklucza sig
realizacjg biologicznych oczyszczalni Sciek6w i przydomowych oczyszczalni Sciek6w,

c) Scieki z teren6w uslugowych naleLry podczyszczad stosownie do wymog6w zawartych w przepisach
odrgbnych;
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie w6d opadowych iroztopowych na terenie dzialki budowlanej, do kt6rej wlaSciciel lub
inwestor posiada tytul prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach ZP dopuszcza sig lokalizacjE zbiornik6w retencyjnych,

c) zaleca sig gromadzenie czgSci w6d opadowych w celu p6Zniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnik6w, prac porzEdkowych i ogrodniczych oraz do cel6w przeciwpoaarowych

d) z teren6w parking6w, dr6g utwardzonych i plac6w manewrowych wody opadowe i roztopowe przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by6 podczyszczane w stopniu zapewniaj4cym spelnienie
wymagari okre6lonych w przepisach odrgbnych,

e) zakazuje sig powierzchniowego odprowadzania w6d opadowych i roztopowych poza granice
nieruchomoSci,

f)nalezy stosowai rozwiEzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantuj4ce zabezpiecz,enie
przed zanieczy szczeniem warstwy wodono5nej ;

lY. iLrldla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

WejScie wirycie niniejszej zmiany planu niewplywa na koniecznoSi poniesienia przez Gming
dodatkowy ch koszt6w z zakr esu in frastruktury technicznej .

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych bud2et6w powinno odbywad sig w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacjg inwestycj i z zakresu infrastruktury technicznej .

2) 2r6dla finansowe zwiqzane zkorzylciami opracowanego miejscowego planu zagospodarou,ania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny byi przeznaczone na ro;zw6j
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty ztytulu, oplaty planistycznej oraz oplaty adiacenckiej winny byi
Sci4gane w ka2dym przypadku.
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Zal4cznik Nr 4 do uchwaly Nr XLYll654l22

Rady Gminy Sierakowice

z dnia29 listopada 2022 r.

ZalacznikL.xml

Daneprzestrzenne,oktrirychmowawart.6Taust.3i5ustawyzdnia2Tmarca2003r.oplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (i.t. Dz.U.22022 r, poz. 503 zp6iln. zm.) ujawnione zostan4 po

kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek oznaczonych nr ew. 14914, 14915 poloZonych w obrgbie ewidencyjnym 0008f-ySniewo,
Gmina Sierakowice.

Projekt planu miejscowego opracowany zostal woparciu oUchwalg Nr XYl217l20 zdnia tl lutego
2020 r. w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek oznaczonych nr ew. 14914, 14915 polo2onych w obrgbie ewidencyjnym 0008 LySniewo, Grnina
Sierakowice. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 19,0 ha.

Celem przedmiotowego planu jest wyznaczenie zasad zagospodarowania i zabudowy dzialekjako tereny
uslug turystycznych oraz uslug sportu i rekreacji orazzieleniurzqdzonej.

Rozwi4zania przedmiotowego planu nie naruszaj4 ustalefi ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice".

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 rnarca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.22022 r. poz. 503) w uzasadnieniu nalezy przedstawi6 w szczeg6lnoSci:

l) spos6b realizacji wymog6w wynikaj4cych z aft.l ust.2-4 ustawy z dnia 21 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.22022 r. poz. 503):

'plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczeg6lnie w zakresie:
wymagafi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walor6w architektonicznych
i krajobrazowych, wymagaf ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunt6w
rolnych ileSnych, wymagari ochrony dziedzictwa kulturowego izabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej,
wymagah ochrony zdrowia oraz bezpieczef,stwa ludzi imienia, atakle potrzeb os6b niepetnosprawnych,
walor6w ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnoSci ibezpiecze{stwa pafistwa, prawa wlasnoSci,
potrzeb interesu publicznego - poprzez poszczeg6lne ustalenia w planie miejscowym, jak r6wniez poprzez
ustawowq procedurg uzgodniefi i opinii;

'w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczeg6lnoSci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mo2liwo5ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach og6lnych treSci uchwaly. Na
obszarze opracowania planu zapewnia sig potrzeby zwi4zane z odpowiedni4 iloSci4 ijakoSci4 wody do
cel6w zaopatrzenia ludnoSci ;

'w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwoSd udzialu spoleczefistwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodk6w komunikacji
elektronicznej, poprzez mo2liwoS6 zlo2enia wniosk6w, bqdi uwag drog4 e-mailow4, inforrnuj4c o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedrniotowego planu miejscowego byl wyloZony
do publicznego wgl4du w dniach od 19.09.2022 r. do 12,10.2022 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Sierakowice.
Ponadto wdniu 07.10.2022 r. odbyla sig publiczna dyskusja na temat rozwiqzah przyjEtych wprojekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnoSi i przejrzystoSi procedur planistycznych. Do
projektu planu miejscowego po wyloZeniu do publicznego wglqdu w ustawowym terminie do 28.10.2022 r.
nie wplyngly uwagi;

'przy ustalanit przeznaczenia teren6w oraz okreslaniu sposob6w zagospodarowania i korzystania
z teren6w uwzglgdniono wnioski i uwagi skladane w trakcie sporz4dzania planu przez osoby prywatnr: jnft
i organy publiczne, waz4c przy tym interes publiczny i prywatny oraz maj4c na uwadze ochrong istniejqcego
stanu zagospodarowania teren6w;

'nowa strukturaprzestrzennazostalawyznaczona w oparciu o istniej4cy uklad komunikacyjny;

2) zgodnoSl zwynikami analizy, okt6rej mowa wart.32 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ttr. Dz. tJ . z 2022 r. poz. 503) :

'plan jest zgodny zwynikami analizy zawaftej wuchwale nr Yl53l19 Rady Grniny Sierakowice zdnia
5 marca 2019 r. w sprawie aktualnoSci Studiurn uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego otaz miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice.
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3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

'wplyw ustalef planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyl uchwalenie
przyczynia sig do rozwoju ekonomicznego, wzbudzaniaaktywnoSci gospodarczej wSr6d i mieszkaflc6w,

'na obszarze planu nie przewiduje sig realizacji dr6g publicznych naleaqcych do zadah wlasnych gminy,

'w obszarze planu nie przewiduje sig realizacji nowej infrastruktury technicznej nalez1cel do zitdah
wlasnych gminy.

Podsumowuj4c, plan sporzqdzony zostal zgodnie zobowi4ztlqc4 procedur4 wynikaj4c4 zustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelnia obowi4zuj4ce w tym zakresie warunki i moze byi
zatwierdzony.

y Gminy

bzkowski
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