RADA GMINY
SIERAKOWICE

woj. pomorskie

UCHWALA NR LXII1/860/24
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 6 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych
nr ew. 487/1, 487/2, 487/3, 487/5 polozonych w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina
Sierakowice

Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art.20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy wdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektrych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688), Rada Gminy Sierakowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XIX/284/20 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w
sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
oznaczonych nr ew. 487/1, 487/2, 487/3, 487/5, polozonych w obregbie ewidencyjnym 0004 Gowidlino,
Gmina Sierakowice, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice”, uchwalonego Uchwata Nr XXXI11/384/17 Rady
Gminy Sierakowice zdnia 30 czerwca 2017 r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Sierakowice: nr
XV/215/20 z dnia 11 lutego 2020 r., nr XL/577/22 z dnia 31 maja 2022 r., nr LV/764/23 z dnia 27 czerwca
2023 1., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew.
487/1, 487/2, 487/3, 487/5, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 487/1, 487/2,
487/3, 487/5, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice, zwany dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,20 ha, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralnymi cz¢sciami uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenn w zakresie:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspélczesnej;

3) wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
7) obszaru, na ktérym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia og6lne, obowigzujace na catlym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2;

2) ustalenia  szczegélowe, obowigzujagce dla poszczegdlnych terenéw, wydzielonych —liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 3.

2.Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg jednoczeénie ustalenia
ogoblne i szczegodlowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajgcej kalenice tego dachu;

2) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej
niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora wyklucza sie lokalizacje
budynko6w, wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw oraz termomodernizacji budynkdow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy —
do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktdérego
definicja zawarta jest w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut poziomy
zewngtrznych krawegdzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej na
powierzchnig¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy wlicza sie réwniez powierzchnie zajeta pod
konstrukcje, na ktorej zlokalizowane sa urzadzenia fotowoltaiczne, liczong jako rzut prostokatny
zewngtrznych krawedzi tej konstrukcji wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchnie tej dziatki
budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych innych niz
budynki iurzadzenia fotowoltaiczne, czgsci budynkéw nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
tarasow, schodéw zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych i o$wietlenia zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okreslona
jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ushug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich, ktore
mogg powodowa¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisjg pytéw i gazow,
odoréw, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch, w szczeg6lnosci warsztat mechaniki
pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe.

§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) linia, wzgledem ktorej wyznacza si¢ lokalizacj¢ budynkéw na dziatkach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 3 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym MN, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 01 i 02 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drég wewnetrznych.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) teren oznaczony symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza sie
do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie zprzepisami wykonawczymi
regulujgcymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni  dziatkki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy  sgsiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu
mozliwe sg odstgpstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowow melioracyjnych isieci drenarskich, istniejgcych
w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji,

c) stosowania przy zagospodarowaniu terenéw gatunkéw drzew ikrzewow, zgodnych zlokalnymi
warunkami siedliskowymi,

d) zachowania i ochrony istniejgcych zadrzewien, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat igrzybéw, zgodnie z przepisami
dotyczgcymi ochrony przyrody;
3) w granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz:
a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

okreSlonych ~ w przepisach wykonawczych wskazujacych rodzaje przedsigwzie¢ znaczaco
oddziatujgcych na srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktére:
- moze stanowi¢ zrédto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

- wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem
lub na terenach przylegtych,

- generuje ucigzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zaklocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska, odpowiednie
dla przeznaczenia poszczegélnych terendéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem
lub na terenach przylegtych.
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§ 9. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gowidlifiskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja przepisy wprowadzone uchwalg sejmiku wojewddztwa pomorskiego
W sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunk6w scalania i podziatu dziatek w granicach terenu MN ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30 m. Dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$é

frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dlugo$é nie mniejszg niz
30 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 45 do 90 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych.

§ 11. 1. Obsluge komunikacyjng terenéw ustala si¢ zdrogi publicznej gminnej nr 152168G - ul.
Pilsudskiego, poprzez dziatk¢ drogowa nr 490 bezposrednio graniczaca z obszarem planu, dla ktorej
w granicach planu zaprojektowano poszerzenia oznaczone na rysunku planu symbolami 01-KDW i 02-
KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym tj.
droga gminng nr 152158G, zapewnia dziatka drogowa, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szerokosci 6m.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:
1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b)dla lokali ustugowych: 1miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nalezy zapewni¢ 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli ogolna
liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt 1 bedzie réwna lub wyzsza niz 4;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej, objetej dziataniami
inwestycyjnymi;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§ 12. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej. Dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala sie¢ obowigzek
przylaczenia do sieci;

2) zapewnienie wody do celéw p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédel, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie
ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;
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2) stosowanie wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie irozbudowie
istniejacych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w cieplo zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze Zrédet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen iobiektéow od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci

kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu
rozbudowy kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi zzakresu prawa
wodnego i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych zdachow obiektow budowlanych w granicach
dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu p6zniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz.;

3) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chroniaey teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna. Dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej
wylacznie jako sieci podziemnej.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe imodernizacje dystrybucyjnych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 2.

2. Lokalizacj¢ urzadzef wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii dopuszcza sie wylacznie
w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrédet
energii. Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i biogazowni.

3.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych drég publicznych.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposéb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okre§lonej w ustaleniach szczegdétowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§15.Dla terenu MN (o powierzchni ok. 1,16ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujgce ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie lokalizacj¢ ustug

wylgcznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojgca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m;
11) geometria gtéwnych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy, wtym o krzyzujacych si¢ kalenicach, okacie nachylenia 35-45
stopni, pokryty dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
naturalnej dachowki lub grafitu,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m? i wiatach, dopuszcza
si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kqcie nachylenia ponizej 35 stopni,

¢) w nowych budynkach, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2,
zlokalizowanych w granicach jednej dzialki budowlanej, nalezy zachowaé jednakowe materialy
i kolorystyke pokrycia dachow;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle lub jej
imitacj¢, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw
tych materiatdw. W nowych budynkach, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy do 35m? zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, nalezy zachowaé
jednakowe materiaty i kolorystyke wykonczenia elewacji.

3. Zasady iwskazniki, oktérych mowa w ust. 2 nie dotyczg dzialek budowlanych wydzielanych
wylacznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojéé i dojazdéw do dziatek budowlanych.

4. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatce:

) na dziatkach bezposrednio graniczacych z droga wewnetrzng, budynki nalezy lokalizowaé kalenica
prostopadle do wyznaczonej na rysunku planu linii, wzgledem ktérej wyznacza sie lokalizacje budynkow
na dzialce. Dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynku kalenica prostopadle lub réwnolegle do wskazanej linii;

2) na dzialkach niegraniczacych bezposrednio z drogg wewnetrzng, budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg
prostopadle lub réwnolegle do wyznaczonej na rysunku planu linii, o ktérej mowa w pkt 1.

5. W granicach jednej dzialki budowlanej obowigzuje zakaz lokalizacji wiccej niz jednego budynku
mieszkalnego.
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6. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkoéw
gospodarczych.

7. Teren zlokalizowany jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowigzuja przepisy wprowadzone uchwata sejmiku wojewddztwa pomorskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewo6dztwie pomorskim.

8. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 11.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

10. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§16. Dla terenéw 01-KDW i 02-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drog wewnetrznych.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendéw: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny zlokalizowane sg w granicach Gowidlifiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja przepisy wprowadzone uchwala sejmiku wojewodztwa pomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sierakowice.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX111/860/24
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 6 lutego 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

W ramach wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 487/1, 487/2, 487/3, 487/5 potozonych w obrebie
ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktére
mialo miejsce w terminie od 11 grudnia 2023 r. do 4 stycznia 2024 r., w ustalonym terminie tj. do dnia
19 stycznia 2024 r., do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga.

y Rady

uczkowski

)
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Zalaeznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/860/24
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 6 lutego 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sierakowice”, uchwalonym Uchwata Nr XXXIII/384/17 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 30 czerwca
2017 r., zmienionym uchwatami Rady Gminy Sierakowice: nr XV/215/20 zdnia 11 lutego 2020 r., nr
XL/577/22 z dnia 31 maja 2022 r., nr LV/746/23 z dnia 27 czerwea 2023 r., przedmiotowy obszar planu
stanowi obszar B — obszar umiarkowanego rozwoju, w rejonie 4.12, na ktérym postulowane jest
przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu wprowadza na terenach dotychczasowo rolnych teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Na obszarze obj¢tym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych publicznych drég gminnych, ktérych
budowa nalezataby do zadaf wlasnych gminy.

Realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach planu moze powodowaé konicznogé
rozbudowy infrastruktury technicznej, wtym w zakresie sieci wodociagowej,  kanalizacyjnej
i elektroenergetycznej w celu obstugi nowej zabudowy. Sieé wodociggowa, elektroenergetyczna
i telefoniczna przebiega wodleglosci 200 m od granic planu. Rozbudowa sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej nalezy do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/860/24
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 6 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z péin. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie obowigzuje obecnie Zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sierakowice”, uchwalonym Uchwata Nr XXXI11/384/17 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 30 czerwca 2017 I.,
zmienionym uchwatami Rady Gminy Sierakowice: nr XV/215/20 z dnia 11 lutego 2020 1., nr XL/577/22 z dnia
31 maja 2022 r., nr LV/746/23 zdnia 27 czerwca 2023 r., przedmiotowy obszar planu stanowi obszar B —

obszar umiarkowanego rozwoju, wrejonie 4.12, na ktérym postulowane jest przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr
ew. 487/1, 487/2, 487/3, 487/5 polozonych w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice,
prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 17 upizp oraz w zwiazku z Uchwata Nr X1X/284/20
Rady Gminy Sierakowice z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 487/1, 487/2, 487/3, 487/5 potozonych
w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice.

Zgodnie zart. 67 ust.2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) do spraw
dotyczacych opracowania i uchwalania aktéw planowania przestrzennego albo ich zmian wszczetych i nie
zakonczonych przed dniem wejscia w zycie niemniejszej ustawy, dla ktérych wystapiono o opinie
i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) stosuje si¢
przepisy dotychczasowe. Projekt planu zostal przekazany do opiniowania iuzgadniania przed wejsciem
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. 22023 r. poz. 1688). Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane opinie
i uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 grudnia 2023 r. do 4 stycznia 2024 r.
W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu zostata przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu
21 grudnia 2023 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo skiada¢ do dnia 19 stycznia 2024 r. W wyznaczonym
terminie do projektu planu nie wyptynety zadne uwagi.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2 3
upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepiséw, zamierzenia inwestycyjne
wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury planistycznej
i przed jej rozpoczeciem.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5  upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (par. 819
planu). Ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach Gowidlifiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w granicach planu obowiazujg nakazy, zakazy i dopuszczenia ustalone w Uchwale nr 259/XXIV/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 25lipca 2016r. wsprawie obszaréw chronionego krajobrazu
W wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. Z 2016 r., poz. 2942). Ponadto, wplyw ustalen planu na
poszczegdlne komponenty $rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na s$rodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaly takze poddane ocenie
m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczefistwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostaty zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy i ukladu komunikacyjnego, w tym
zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
atakze potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy) i uniwersalnego
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projektowania. Uszczegétowienie powyzszego nastapi na etapie poszczegdlnych projektéw budowlanych i w
konsekwencji pozwolen na budowg wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie

wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wlasnosci zgodnie
zart. 1 ust. 2 pkt 7 wupizp. Ponadto, samo podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu bylo wyrazem respektowania prawa wiasnosci, poniewaz wlagciciele nieruchomosci
ztozyli wniosek o sporzadzenie planu.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednic¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie b¢da miaty negatywnego wptywu na interes publiczny.

W § 12 projektu planu zawarte s3 ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwestie zabezpieczenia obszaru w wodg, energig
elektryczna, energi¢ cieplng, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia § 12 dotycza rowniez kwestii odprowadzenia
sciekéw  bytowych oraz wod opadowych iroztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte
w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie zart. 1 ust. 2pkt 11112 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest przeprowadzona
W sposb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa
jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowiazujgcych przepiséw prawa, w tym przepisow dotyczacych
dostepnosci dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage dotychczasowe jego
przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny iprywatny, atakze wnioski
zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia przedmiotowego projektu planu jest wyrazem efektywnego
gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenow.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | upizp, przyjetej
Uchwala Nr V/53/19 Rady Gminy Sierakowice z dnia 5 marca 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sierakowice, w ktérej nie wykluczono mozliwosci sporzadzania planéw w innych

miejscach niz wskazane na zataczniku 2 do uchwaly, w przypadku pojawienia si¢ biezacych potrzeb w tym
zakresie.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtéwnym skladnikiem dochodu
gminy z tytulu miejscowego planu beda wpltywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw niniejszego
planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen
beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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