UZASADNIENIE

douchwaly nr.................. Rady Gminy Sierakowice
zdnia...ceceeuenen. 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu wsi Sierakowice w gminie Sierakowice, w zakresie zmiany karty terenu D.18.PR

1. Podstawa prawna:

Uchwata zostala podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021 poz. 741, ze zm.) i art. 18 ust. 2, pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2021 poz. 1372) oraz w zwigzku z
uchwalg nr XXXVIII/314/16 Rady Gminy Sierakowice z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia
do zmiany uchwaty nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r., ktora okresla
granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Obszar objety planem obejmuje tereny potozone w we wsi Sierakowice, powigzane z systemem drog
publicznych poprzez projektowane drogi wewnetrzne. Tereny w granicach planu stanowig uzytki rolne,
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg nr X111/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13
grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi
Sierakowice, obszar objety planem zostal przeznaczony pod tereny obiektow przemystowo
rzemie$lniczych (symbol PR). Obszar objety planem sasiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, ushugowymi oraz niezabudowanymi. W sasiedztwie planu obowigzujacy plan miejscowy
przeznacza tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, tereny obiektow przemystowo
rzemieslniczych, tereny ushug turystycznych oraz tereny komunikacji m.in. obwodnice gminy.

Decyzja dotyczaca przysztego zagospodarowania obszaru zostata podjgta w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice, przyjetym uchwatg nr
XXXI11/384/17 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 czerwca 2017 r. W Studium zostat wyznaczony
przyszty kierunek zagospodarowania przestrzennego terendw: obszar objety planem jest zlokalizowany w
OBSZARZE A - intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego. W obszarze zaklada si¢ dalszy rozwoj
przestrzenny Sierakowic, czemu sprzyja sie¢ drog przechodzacych przez ta miejscowos¢, korzystne
warunki przyrodnicze dla lokalizacji zabudowy oraz mozliwos$ci zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania
sciekow. W Sierakowicach ustalono rozwdj: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej - na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, produkcji,
sktadow i magazynow. Ponadto fragment terenu objetego planem wg. obowigzujacego Studium znajduje
sie¢ w obszarze specjalnym — zwartej zabudowy.

Niniejszy plan miejscowy przeznacza tereny pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej oraz pod tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ushugowej. Powyzsze
dopehniajg tereny drog wewngtrznych. Projekt planu wskazuje lokalizacj¢ nowej zabudowy, ktora stanowi
kontynuacj¢ istniejagcego zagospodarowania terenu w obszarze planu, jak i jego sgsiedztwa. Plan
miejscowy uzupetnia istniejacg strukture, porzadkuje przestrzen, rozbudowuje uktad komunikacji
drogowej w powigzaniu z istnicjgcg siecig drog zlokalizowang bezposrednio poza obszarem planu.

W zwiazku z powyzszym ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice i wpisujg si¢ w wytyczne polityki przestrzennej
gminy Sierakowice. Projekt planu okresla przeznaczenie terenéw 1 zasady zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z dyspozycjami Studium.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan miejscowy w rozdziale dotyczacym ustalen szczegdtowych okresSla warunki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow, obejmujace zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw oraz parametry 1 gabaryty ksztaltowania zabudowy, wpisujace si¢ w wytyczne
okreslone w obowigzujacej polityce przestrzennej gminy.
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3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potozenie w obszarze Otuliny
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony
przyrody. Projekt planu zawiera rowniez ustalenia w zakresie ochrony wod podziemnych oraz ustalenia
dotyczace zminimalizowania negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Ponadto procedura prac
planistycznych nie wymagata:

—  zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze, poniewaz w granicach opracowania nie
znajduja si¢ grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkow,

— zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, poniewaz w granicach opracowania nie
znajduja si¢ grunty lesne, zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkow.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej;

Obszar objety planem nie znajduje si¢ ani nie obejmuje obszardéw i obiektow zabytkowych, w tym
objetych formami ochrony zabytkow, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami. Plan nie obejmuje terenow potozonych w granicach krajobrazow kulturowych,
wymagajacych ustanowienia ochrony w planie miejscowym.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych;

Obszar objety planem nie obejmuje terendow, na ktorych okreslono bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania si¢ mas ziemnych). Plan
okresla zasady ochrony s$rodowiska, obejmujace standardy ochrony zdrowia. Wymagania te beda
realizowane w oparciu o ustalenia szczegdtowe na poziomie realizacji inwestycji budowlanych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu nie wptyna na obnizenie walorow ekonomicznych przestrzeni, beda wptywa¢ na
wzrost wartosci terenow, gdyz plan w sposob uporzadkowany przeznacza tereny pod funkcje budowalne,
wprowadzajac jasng strukture funkcjonalno-przestrzenng z uwzglednieniem rozbudowy systemu
komunikacyjnego. Plan porzadkuje zagospodarowanie przestrzenne poprzez ustalenia szczegoétowe dla
terenow.

7) prawo wlasnosci;

W obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja tereny wymagajace wykupu w zwigzku z realizacjg inwestycji celu publicznego.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych z obronnoscig 1
bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostat uzgodniony w ramach
etapu opiniowania i uzgodnien przez wilasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztaltowaniem przejrzystej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Ustalenia planu stwarzajg mozliwosci rozbudowy terendw
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych, w nawigzaniu do wyksztalconej i zaplanowanej w
obowigzujacych planach miejscowych oraz polityce przestrzennej struktury terenow zabudowy.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

W obszarze objetym planem wskazano zasady rozbudowy systemu komunikacji, w powigzaniu z
istniejagcym systemem drog publicznych. Ustalenia planu okre$laja mozliwos¢ rozbudowy, jak i
przebudowy istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.
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11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji spolecznej;
Procedura prac planistycznych jest prowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura udziatu
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

— ogloszenic i obwieszczenie Wojta Gminy Sierakowice (podanie do publicznej wiadomosci)
informacji o wszczeciu postepowania w sprawie sporzadzenia planu oraz o wszczeciu procedury
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

—  mozliwos¢ ztozenia wnioskéw do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko,
zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu,

Procedura prac planistycznych jest prowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura
udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego bedzie obejmowac:

—  mozliwos¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

—  mozliwos¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, dostepng w Urzgdzie Gminy Sierakowice,

—  mozliwos$¢ ztozenia uwag i wnioskow do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko,

—  rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zamieszczono w prasie miejscowej, na
tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosSci

Realizacja przeznaczenia terenow, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie na ograniczenie
mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania 1 korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zwlaszcza w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Uchwata w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - uchwata nr XXXVI111/314/16 Rady
Gminy Sierakowice z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Uchwaly Nr
XI111/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r. - zostata podjgta w celu dokonania
przejrzystego podzialu funkcjonalnego terendw, ktory umozliwi zharmonizowany rozwdj tego obszaru.

O podjeciu przez Rad¢ Gminy Sierakowice ww. uchwaly poinformowano poprzez ogloszenie i

obwieszczenie, zawierajace informacj¢ o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu

miejscowego.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W obszarze objetym planem wskazano zasady rozbudowy systemu komunikacji, w powigzaniu z
istniejgcym systemem droég publicznych. Projektowana szeroko$¢ drogi wewnetrznej umozliwi
uwzglednienie w jej zagospodarowaniu chodnika oraz zieleni o funkcji izolacyjnej i krajobrazowe;j.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwalenia, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice w gminie Sierakowice, w
zakresie zmiany karty terenu D.18.PR zachowuje zgodno$¢ z wynikami Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sierakowice.
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6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia planu nie obciazaja budzetu gminy ze wzgledu na brak wyznaczenia w planie inwestycji
publicznych. Ustalenia planu nie wptyna na konieczno$¢ rozwoju innych elementéw systemu gminne;j
infrastruktury technicznej.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w wyniku uchwalenia planu miejscowego begda
mie¢ zadania zwigzane z realizacjg inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej - uzbrojenia terenow.
W celu osiggnigcia spojnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, koniecznym jest zabezpieczenie
srodkoéw w budzecie na realizacje przewidywanej inwestyciji.
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