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ZARZADZENTE NR 13712020

w6.Ira GMINY sIERAKoWIcE

z dnia 24 listopada 2020 roku

W SPRAWIE ROZPATRZENTA UWAG WNIESTONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCoWEGo PLANU ZAGoSPooARoWANIA PRZESTRZENNEGO DLA oBSZARU W OBREBTE

EW.OO13 SIERAKOWICE, W REJONIE ULICY KARTUSKIEJ I PIWNEJ ORAZ TOR6W
KOLEJoWYCH, W GMINIE SJ_EIIIOWTCE ORAZ DO PROGNOZY ODDZ|ATYWANTA NA

SnooowtsKo usrALEtt puanu

Na podsfawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz, 713 z p62n. zm.) oraz art. 11 pkt 11
o planowaniu i izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z at zqd z a siq, co nastqpuje:

s1

I

1. Postanawia si{ o rozpatrzeniu uwag zto2onych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 

lata obszaru w oUrqbie ew. 0013 Sierakowice, w rejonie ulicy Kartuskiej piwnej
oraz tor6w kf lejowych, w 6minie Sierakowice, sporzqdzonego na podstawie uchwaty
Nr XLVI/603/18 $ady Gminy Sierakowice z dnia 10 paldziernika 2018 r. w sprawie przystqpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrqbie ew.0013
Sierakowice, w reionie ulicy Kartuskiej i Piwnej oraz tor6w kolejowych, w Gminie Sierakowice.

spos6b rozpalrzenia uwag, o kl6rych mowa w ust.'l zawiera zalqcznik do niniejszego

Niniejsze Rozslrzygniqcie W6jta zgodnie z arl. 7 w/w ustawy z dnia 27 marca 2003 r. nie podlega
zaskar2eniu do sqdu administracyjnego.

wykonanie Zarzqpzenia powierza siq Kierownikowi Reteratu Budownictwa.

Sierakowice, dnia 24 listopada 2020 roku

1990 r. o samorzqdzie gminnym
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

z 2020 r. poz. 293 z p6ln. zm.),

52

53

s4

Zarzqdzenie wchQdzi w 2ycie z dniem podpisania.

tll



zAtACZNIK D0 ZARZADZENTA NR 13712020

WOJTA GMINY SIERAKOWICE

z dnia 24 listopada 2020 r.

WYKAZ I SPOSdB ROZPATRZENIA UWA6 WNIEsIoNYcH Do WYtozoNEGo Do PUBLIcZNEGo
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPOOAROWANTA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU

W OBREBIE EW. OO15 SIERAKWOICE, W REJONIE ULICY KARTUSKIEJ I PIWNEJ ORAZ TOR6W
KOLEJOWYCH, W GMINIE SIERAKOWICE

Na podstawie art. 17 pkt, 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U,22020 r. poz.293 zp62n. zm,) oraz art. 54 ust.2 ustawy z dnia 3 paidziernika
2008 r. o udostqpnianiu intormacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6in. zm.),

W6jt Gminy Sierakowice rozpatrzyt uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrqbie ew.0013 Sierakowice, w rejonie ulicy Kartuskiej iPiwnej oraz tor6w
kolejowych, w gminie Sierakowice,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru w obrqbie ew.0013 Sierakowice, w rejonie ulicy
Kartuskiej i Piwnej oraz tor6w kolejowych, w gminie Sierakowice zostat wraz z prognozq oddziaiywania
na $rodowisko do publicznego wglqdu w terminie od dnia 28 wrzeSnia 2020 r. do dnia 20 pa2dziernika

2020 r. w Urzqdzie Gminy Sierakowice. W trakcie trwania wytozenia, tj. 8 paZdziernika 2020 r, o godz,

11:00, zorganizowano dyskusjq publicznq nad rozwiqzaniami przyjqtymi w projekcie planu. Dyskusja odbyta
siq w siedzibie Urzqdu Gminy Sierakowice w sali konterencyjnej nr 103.

Termin sktadania uwag uptynqt dnia 4 listopada 2020 r. W wyznaczonym terminie wptynqty uwagi
Pafistwa Heleny i Bogustawa Piotrowskich, wniesione pismem z dnia 22 paidziernika 2020 roku
(data wptywu do Urzqdu Gminy: 23 paidziernika 2020 roku).

Ad.1

Tre56 uwagi: Uzupetnienie przeznaczenia terenu 2-MN,U o zapis: ,,(...) jednorodzinnej i handlowo-
ustugowej (,..)" oraz dopuszczenie wzniesienia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000m2.
Rozstrzygn i qcie Wrij ta Gm iny Sierakowice: uwaga n i euwzgl gdn iona.
Uzasadnienie: W sktad sektora ustugowego gospodarki wchodzq wszystkie tormy dziatalnoSci
wytwarzajqce uslugi, jak np. handel, bankowoS(, transport, ubezpieczenia, turystyka, czy ustugi publiczne.
Ustugi handlu stanowiq jeden z element6w dziatalno$ci ustugowej. Ustalenia projektu planu nie wykluczajq
zatem realizacji na przedmiotowym terenie obiekt6w budowlanych, stuzqcych wnioskowanej funkcji.
Na przedmiotowym obszarze, sLudium uwarunkowafr i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sierakowice, nie dopuszcza realizacji wielkopowierzchniowych obiekt6w handlowych, dlatego tez, tereny pod
realizacjq takich obiekt6w nie zoslaty wskazane w planie. W zwiqzku z powyzszym, nie ma uzasadnienia
dla uwzglqdnienia uwagi,

Ad.2



Tre56 uwagi: Zmniejszenie odlegtoSci linii zabudowy na terenie 2-MN,U od obszaru kolejowego z 10m
na 6m oraz usuniqcie linii zabudowy, wyznaczonej od terenu 8-ZK,
Rozstrzygniqcie W6ita Gminv Sierakowice: uwaga nieuwzglqdniona.
Uzasadnienie: Usytuowanie budowli i budynk6w w sqsiedztwie linii kolejowych reguluje ustawa z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t,j. Dz. U.22020 r. poz. 1043 zp62n. zm.). Zgodnie z art. 53 ust,2
budowle i budynki mogq bye usyluowane w odlegto6ci nie mniejszq ni| 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym, 2e odlegtoSi ta od osi skrajnego toru nie mo2e byf mniejsza ni2 20 m. Ustalenia
projektu planu dotyczqce linii zabudowy wyznaczonej od obszar6w'kolejowych wynikajq z ww. przepis6w
odrqbnych. Z kolei linia zabudowy wyznaczona od strony terenu 8-ZK, ma na celu odsuniqcie zabudowy
od granicy skarpy, znajdujqcej siq czq5ciowo na terenie 2-MN,U. Ponadto, z uwagi na liniq zabudowy
wyznaczonq od granicy obszaru kolejowego, zabudowa przedmiotowego fragmentu terenu 2-MN,U
jest mocno ograniczona. W zwiqzku z powy2szym nie ma uzasadnienia dla uwzglqdnienia uwagi.

ad.3

Tre6i uwagi: Zwiqkszenie wskainika powierzchni zabudowy na terenie 2-MN,U 250% do 70% powierzchni
dziatki.

Rozstrzvgniqcie W6ita Gminv Sierakowice: uwaga nieuwzglqdniona,
Uzasadnienie: Projekt planu, w oparciu o analizq stanu istniejqcego i lokalnych uwarunkowa6, ustala
jednolite zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu. Na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowq ustalono wska2nik powierzchni zabudowy maksymalnie 5O%.

Zgodnie z zatozeniami planu, wszystkie tereny majq tworzyi jednolitq strukturq zabudowy, dajqc przy tym
mozliwoSi do realizacji wielotunkcyjnych obszar6w ustugowych, atrakcyjnych z punktu widzenia tadu
przestrzennego. Plan ma r6wnie2 za zadanie wprowadzai takie rozwiqzania, kt6re zabezpieczq potrzeby z
zakresu gospodarki wodnej, w tym w szczeg6lnoSci retencji. Wprowadzenie na te tereny zbyt intensywnej
zabudowy, ptzy matym udziale powierzchni biologiczne czynnej bqdzie sprzeczne z zatozeniami
projektowanego planu, wptynie negatywnie na slosunki wodne i przyczyni siq do stworzenia chaosu
f un kcj onalno-przestrzen nego.

Ad.4

Tre56 uwagi: Zmniejszenie udziatu minimalnego procentowego powierzchni biologicznie czynnej na terenie
2-MN,U do 20%.

Rozstrzvgni eci e W6j ta Gm iny Sierakowice: uwaga ni e uwzglqdn iona.
Uzasadnienie: Projekt planu, w oparciu o analizq stanu istniejqcego i lokalnych uwarunkowafr, ustala
jednolite zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu. Na terenach,
w granicach kt6rych dopuszczono zabudowq mieszkaniowq jednorodzinnq, ustalono wskaZnik powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie 30%. Zgodnie z zatozeniami planu, wszystkie tereny majq tworzyf jednolitq
strukturq zabudowy, dajqc przy tym mo2liwoSi do realizacji wielotunkcyjnych obszar6w ustugowych,
atrakcyjnych z punktu widzenia tadu przestrzennego, Plan ma r6wnie2 za zadanie wprowadzae takie
rozwiqzania, kt6re zabezpieczq potrzeby z zakresu gospodarki wodnej, w tym w szczeg6lno6ci retencji.
Wprowadzenie na te tereny zbyt intensywnej zabudowy, przy matym udziale powierzchni biologiczne
czynnej bqdzie sprzeczne z zato2eniami projektowanego planu, wptynie negatywnie na stosunki wodne
i przyczyni siq do stworzenia chaosu Funkcjonalno-przestrzennego,



Ad.5

Tre56 uwagi: Zmniejszenie stawki procentowej dla optaty, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r, poz. 293 z p6in.
zm.) z 15'/o na 0%,

Rozstrzygniecie W6jta 6miny Sierakowice: uwaga nieuwzglqdniona.
Uzasadnienie: Zgodnie z art, 15 usl. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2020r.poz.293zp62n, zm.) w planie miejscowym okre5la
siQ obowiqzkowo stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala siq optatq za wzrost warto6ci
nieruchomoSci spowodowany uchwaleniem albo zmianq planu miejscowego. Stawkq 0% mozna ustalii dla
teren6w bqdqcych wtasno5ciq gminy, teren6w infrastrukturalnych i niebudowlanych. W innym przypadku,
wzrost warto5ci nieruchomoSci okreSlany jesl w operacie szacunkowym ptzez rueczoznawcQ majqtkowego,
Uchwalenie czy zmiana planu zagospodarowania przestrzennego wiqze siq czqsto z podniesieniem warto5ci
danej nieruchomoSci, Jest to wiqc zysk dla wta3ciciela danej nieruchomo5ci, kt6ry nie ponosi koszt6w
sporzqdzenia planu. Koszt uchwalenia planu jest kosztem, kt6ry ponosi wytqcznie samorzqd. Czqsto nie jest
to jedyny koszt, poniewaz uchwalenia planu wiq2e siq r6wniez ze zobowiqzaniami po stronie gminy,
w zakresie uzbrojenia nowych teren6w budowlanych, W przypadku teren6w prywatnych nie ma wiqc
uzasadnienia do ustalania stawki 0%, chyba, 2e przeznaczenie terenu i parametry zabudowy nie ulegty
zmianie w wyniku uchwalenia planu. W przypadku przedmiotowego tak nie jest, dlatego stawka zostata
ustalona na poziomie 15%.

Ad.6

TreSd uwagi: Korekta wskazanej w planie powierzchni terenu 2-MN,U, zgodnie z wypisem z rejestru
grunt6w.

Rozstrzygniecie WOjta Gminy Sierakowice: uwaga nieuwzglqdniona.
Uzasadnienie: Zgodnie z wypisem z rejestru grunt6w przedmiotowa nieruchomo5i, stanowiqca teren
2-MN,U, posiada powierzchniq 9220m2. Zgodnie z pomiarami wykonanymi na podstawie mapy zasadniczej
teren 2-MN,U posiada powierzchniq ok. 7900m2. Powierzchnie wskazane w projekcie planu na podstawie

mapy zasadniczej majq charakter orientacyjny, szacunkowy i nie majq wplywu na warto6ci ujqte
w rejestrze z grunt6w, czy ksiqgach wieczystych,


