UZASADNIENIE

do projektu chwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu wsi Gowidlino

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXV1/283/2017 Rady Gminy Sierakowice z dnia
22 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Gowidlino, ktora okresla granice obszaru objetego
planem miejscowym.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetione sa glownie
poprzez okreslenie granic terendw przeznaczonych pod zabudowe, terenow zieleni oraz
terenow rolnych i lesnych. Wyznaczono granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach ich zagospodarowania, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktére maja
uksztaltowa¢ linig zabudowy nowych budynkow oraz okreslono wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace zabudowg. Parametry nowej zabudowy
nawiazujg do istniejagcej zabudowy oraz do ustalen obowigzujacego dla czgsci obrebu
Gowidlino planu miejscowego. Wprowadzono mozliwo$¢ lokalizacji ustug, jako
uzupelnienie  funkcji  podstawowej terendw  przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa. Wprowadzono zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej, zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 500 m? oraz stosowania pokryé dachowych w kolorze zottym,
niebieskim, jasnozielonym. W tresci uchwaty oraz na zatgcznikach graficznych wskazano
osie, punkty i ciagi widokowe oraz budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Na obszarze objetym planem wystepuje zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,
ustugowa oraz produkcyjna. W czeSci wschodniej planu wystepujag dos¢ duze kompleksy
lesne wymagajace ochrony. Miejscowos$¢ Gowidlino lezy nad jeziorem Gowidlinskim.
Czeg$¢ obszaru objete planem potozona jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, co wymusza konieczno$¢ dostosowania ustalen planu do
nakazow i1 zakazow obowigzujacych dla tej formy ochrony. W celu ochrony walorow
architektonicznych i krajobrazowych ustalono konieczno$¢ ochrony ekspozycji budynku
kosciota zlokalizowanego na terenie 1UKr jako dominanty przestrzennej oraz
wprowadzono zakaz lokalizacji budynkow na terenach rolnych z dopuszczeniem
lokalizacji wiat. Tereny leSne oraz wiekszos¢ terenéw dolinnych pozostawiono jako
tereny wolne od zabudowy, wskazano budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
oraz wprowadzono zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej.



c)

d)

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

Fragment obszaru planu objety jest ochrong prawng Gowidlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego zastosowanie majg nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody. Granice
Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wskazano na rysunku planu.
Na obszarze planu poza obszarem Gowidlinskiego obszaru Chronionego Krajobrazu
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej, w tym
lacznosci publicznej oraz terenow A.2RM, A.3RM, A.4RM, A.5RM, A.6RM, A.1RU,
A.2RU, B.1IRM, B.3RM, B.4ARM, B.12MN/U, B.1IP/U na ktérych dopuszcza si¢
lokalizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
W granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zasady lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko reguluja przepisy
odrgbne. W uchwale okreslono ustalenia dotyczace ochrony gleb, siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow oraz stosunkéw wodnych, sieci hydrograficznej i melioracji. Dla
wybranych rodzajow zabudowy ustalono klasyfikacje ochrony akustycznej. Obszar
jeziora Gowidlinskiego oraz grunty do niego przylegle znajdujg si¢ w granicach obszaru
szczegOlnego zagrozenia powodzia, jednak nie wptywa on w znaczacy sposob na sposob
zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Na terenie objetym projektem planu nie wystgpuja grunty rolne klasy Ill. Czg$¢ gruntow
lesnych, ktore przeznaczono pod zabudowe ustug turystyki i uktad komunikacyjny
wymagajg uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow le§nych na cele nielesne.
Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;j.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

W obszarze objetym planem wystepujg obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Sa to budynki mieszkalne i ustugowe oraz stanowiska archeologiczne.
Dla tych obiektow ustalono szczeg6lne zasady zagospodarowania okreslone w Rozdziale
4 uchwaty. Ustalono konieczno$¢ ochrony ekspozycji budynku kosciota zlokalizowanego
na terenie 1Ukr jako dominanty przestrzennej oraz ustalono stref¢ ochrony
konserwatorskiej uktadu zespotu ruralistycznego wsi Gowidlino wraz ze strefg jej
ekspozyciji.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia te zwigzane sa
Z istniejgcymi liniami $redniego napigcia, strefami sanitarnymi od terenu cmentarza oraz
z sgsiedztwem terenow lesnych, ktore granicza z terenami przeznaczonymi pod
zabudowe. Plan okre$la réwniez zasady zapewnianiajace ochron¢ przeciwpozarowa
obiektow budowlanych. Dla catego obszaru planu ustalono zakaz lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii przemystowych.
W sasiedztwie jeziora Gowidlinskiego wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig na ktorych obowigzujg ograniczenia w lokalizacji obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zakresie potrzeb osob niepelnosprawnych okreslono
wymagania zwigzane Z zapewnieniem miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.



f)

9)

h)

)

k)

walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru objg¢tego planem sa jego wysokie walory
krajobrazowe zwigzane z jeziorem Gowidlinskim oraz obszarami le$nymi na potudnie od
miejscowosci. Obszar Gowidlina stanowi atrakcyjny teren do mieszkania oraz rekreacji
sezonowej lub codziennej, co potwierdza liczba nowo powstatych domow mieszkalnych
lub letniskowych.

prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wtasno$ci w granicach
obowigzujacego prawa. Realizacja uktadu komunikacyjnego bedzie wymagata wykupu
czesci dziatek przeznaczonych pod drogi przez zarzadcow drég zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego
dla wsi Gowidlino glownie wynika z wnioskow ztozonych przez mieszkancow lub
wlascicieli nieruchomosci.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna. Ustalenia
planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejacej. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury
technicznej na calym obszarze objgtym planem miejscowym, jezeli nie narusza
to przepisow odrebnych.

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko na tym etapie zapewniono udzial spoteczefistwa w pracach nad
sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Sierakowice uchwaty Nr XXVI1/283/2017 z dnia 22
listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Gowidlino ogloszono o mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 22 marca 2017 r.
W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono 20 wnioskéw do projektu planu
miejscowego.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien oraz zgdéd na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne projekt planu wytozono do publicznego
wgladu.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13
stycznia 2020 r. do 14 lutego 2020 r. Dnia 27 stycznia 2020 r. w Urzgdzie Gminy
Sierakowice pok. nr 303 odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 02.03.2020 r. kazdy zainteresowany moze
ztozy¢ uwagi do projektu planu.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz
0 jego wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez



Biuletyn Informacji Publicznej. Sktadanie wnioskéw do projektu planu byto mozliwe za
pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej na adres: sierakowice@sierakowice.pl.

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogtloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego Oraz 0 jego
wytozeniu zamieszczano w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura
wodociggowa, ktora zapewnia dostawe wody dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
o odpowiedniej jako$ci. Ustalenia planu okres$laja zasady budowy nowej infrastruktury
oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym
zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggow oraz z innych zrodet zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne.

Glowna przestanka zwiagzana z podjgciem przez Radg Gminy uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu  Wsi
Gowidlino, ktora okresla granice obszaru obj¢tego planem miejscowym byty wnioski oséb i firm
oraz dostosowanie planu, ktéry obowigzuje na czgsci tego terenu do obowigzujacych przepisow
prawa.

4. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowg stanowig uzupetnienie juz istniejacej wyksztatconej,
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Gowidlino.
Zminimalizowalo to konieczno$¢ wyznaczenia nowych drog obstugujacych obszar planu oraz
nieznacznie zwigkszyto transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Obstuga komunikacyjna
odbywa¢é sie bedzie gtownie poprzez indywidualne $rodki transportu. Projektowane parametry
uktadu komunikacyjnego drég publicznych spelniaja szerokosci okreslne w przepisach
odrebnych, przez co bedzie mozliwa rozbudowa i budowa chodnikéw oraz $ciezek rowerowych
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze sporzadzong oceng aktualnosci studium
i planow miejscowych o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uchwata nr V/53/19 Rady Gminy
Sierakowice z dnia 5 marca 2019 r.
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6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Plan wyznacza nowe drogi publicznej, dla ktorych koniecznym bedzie wykup czesci
nieruchomosci przeznaczonej pod droge. Cze$é istniejacych drog wymaga poszerzenia do
szerokoSci okre$lonych przepisach odrebnych, co spowoduje konieczno$¢ przejecia tych
fragmentow drog. Dla terenéw 0znaczonych symbolem literowym MW, MN, MN/U, U ustalono
stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 5%. W obszarze planu zlokalizowana jest infrastruktura
techniczna (wodociaggowa i kanalizacyjna) jednak plan nie wyklucza koniecznosci budowy,
przebudowy lub rozbudowy infrastruktury w zwigzku z realizacja inwestycji celu publicznego
wynikajaca z ustalonego przeznaczenia. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomo$ciami, gminy moga rekompensowaé sobie koszty budowy
infrastruktury technicznej pobierang od witascicieli nieruchomosci (w niektorych przypadkach
takze od uzytkownikow wieczystych) optata adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 ugn oplate
wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana z udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub
ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.



