UCHWALA NR....................
RADY GMINY SIERAKOWICE

w sprawie uchwalenia zmiany uchwaly nr XLIII/518/14 Rady Gminy Sierakowice z dnia
7 listopada 2014 roku obejmujacej tereny 04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW

Na podstawie art.20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073 ze zm.), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 roku, poz.1875 ze zm.) uchwala si¢ co
nastepuje:

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sierakowice” uchwalonego Uchwala Rady Gminy Sierakowice
Nr XXXI11/374/17 z dnia 30 czerwca 2017 r., uchwala si¢ zmiang uchwaly nr XLIII/518/14 Rady
Gminy Sierakowice zdnia 7 listopada 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany uchwaly nr
XI111/152/11 Rady Gminy Sierakowice zdnia 13 grudnia 2011 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice dla terenow
oznaczonych symbolami 04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW w granicach okreslonych na
zalacznikach graficznych do uchwaty nr XVI111/207/16 Rady Gminy Sierakowice z dnia 26 kwietnia
2016 roku w sprawie przystgpienia do zmiany uchwaty nr XLIII/518/14 Rady Gminy Sierakowice
z dnia 7 listopada 2014 roku.

§ 1. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze
pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi);

2) dostep do terenu :

a) dostep do terenu - nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu) bez ograniczen lub
z ograniczeniami ustalonymi w kartach terenu,

b) dostepno$¢ drogowa - nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do ulicy publicznej, ciggu pieszo-
jezdnego lub drogi wewngtrznej;

3) funkcje ustlugowe (ustugi) - nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwo$ci, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej
i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej,
sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tgcznosci w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym s$roédladowym, $wiadczenia ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, uslugi finansowe, centra
konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych
zawodow,

4) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) - nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowa wielorodzinna wtym o wysokim standardzie wykonana w wysokiej jakosci
zardbwno pod wzgledem materialowym jak i ekskluzywnego wykonczenia — hol wejsciowy
I czesci wspolne,
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b) apartament — mieszkanie gwarantujace prestiz i wygode o pow. co najmniej 90m? posiadajace
dodatkowe udogodnienia w postaci: ochrony budynku, monitoringu, garazu podziemnego,
sauny, sitowni, nowatorskich rozwigzan teleinformatycznych, czujnikow ruchu i p. poz, itp.,

c) loft — mieszkanie urzadzone w dawnych pomieszczeniach poprzemystowych, np. fabrykach
lub magazynach, czy tez mieszkanie o duzej, wysokiej i otwartej przestrzeni, zaprojektowane od
nowa w stylu industrialnym (soft loft), najczesciej umiejscowione na poddaszu;

5) miejsce postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy
czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

6) miejsce postojowe dla oséb posiadajacych karte parkingowa — miejsce spetniajace wymogi
okreslone w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
zlokalizowane w poblizu wejs¢ do budynkéw dostepnych dla 0sob niepelnosprawnych;

7) miejsca postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane na terenie, dostgpne bezposrednio
z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
budynku;

8) linie zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad
wejéciami, ryzalitow, przedsionkow, schodoéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

9) pierzeja — ciag frontowych elewacji budynku lub budynkéw ustawionych w szeregu po jednej
stronie ulicy lub placu, jako pierzej¢ eksponowang rozumie si¢ pierzeje powstala z elewacji
frontowych budynkéw, w ktorych zastosowano wysokiej jako$ci rozwigzania projektowe
i materiaty budowlane;

10) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

11) typ zabudowy - nalezy przez to rozumieé zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na
dziatce, gabaryty, ksztalt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie
zabudowy istniejacej - typ ten okresla zabudowg istniejaca w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanej;

12) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia
terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
Zasady tymczasowego zagospodarowania okres$lajg ustalenia planu;

13) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

§ 2. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow ustalone w niniejszym planie.

1. Tereny zabudowy ustugowej: U tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne
z wylgczeniem:

1) stacji paliw,
2) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
3) stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,

2. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej: U/MW tereny zabudowy uslugowo-
mieszkaniowej zawierajace, ustalone w karcie terenu tereny ustugowe Ui mieszkaniowe MW.
W terenach zabudowy uslugowo-mieszkaniowej dopuszcza si¢ ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa; Wyklucza si¢:

1) stacje paliw,
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2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze,

3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow.

§ 3. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenu na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych
dla sieci i urzadzen sieciowych, infrastruktury technicznej, w tym dla uktadu komunikacyjnego.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych urzadzen sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujacych
z projektowang zabudowg zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

3. Budowle 0 wysokosci 50 m powyzej poziomu terenu iwyzsze podlegaja zgloszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

§ 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1. Ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii, obejmujacg fragment uktadu ruralistycznego wsi Sierakowice. W strefie ochrony
konserwatorskiej dziatania, ktéore wymagaja pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow
zostaty okreslone w przepisach odrgbnych. W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego obowigzuje szczegodlna opieka nad zachowanymi historycznymi elementami struktury
przestrzennej, w tym zaktada si¢ projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym
i technologicznym, w oparciu 0 projekty nawigzujace do tradycji budowlanej miejscowosci i regionu;

2. Obszary o chronionej kompozycji, w odniesieniu do ktorych celem jest eksponowanie
i pielggnacja kaszubskich tradycji budowlanych i tradycji ksztaltowania otoczenia: w 0znaczonych na
rysunku planu obszarach zabudowy o chronionej kompozycji, ochronie podlega:

a) charakterystyczne usytuowanie budynkow:
- nowe budynki powinny uzupehniac i uczytelnia¢ kompozycje uktadu
b) uktad zieleni:

- nowe nasadzenia zieleni miejscowymi gatunkami drzew i krzewoéw charakterystycznymi dla
regionu kaszubskiego, nowe nasadzenia drzew powinny uzupehia¢ i uczytelniaé kompozycje
uktadu (w tym obiektéw potozonych poza planem).

§ 5. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 5 terendw oznaczonych symbolami
dwucyfrowymi i literowymi A.04-U, B.04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW. Dla w/w terenow
okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenu.

§ 6. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A.04-U iB.04-U ZMIANY
UCHWALY NR XLIII/518/14 RADY GMINY SIERAKOWICE ZDNIA 7 LISTOPADA
2014 ROKU OBEJMUJACEJ TERENY 04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW

1. Numer terenu:
1) A. 04-U;
2) B. 04-U.
2. Powierzchnia terenu:
1) A. 04 - 0,59 ha;
2) B. 04 -0,30 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U - tereny zabudowy uslugowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
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1) garaze boksowe;
2) obiekty handlowe otacznej powierzchni sprzedazy powyzej 1500m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:stosuje si¢ zasady okre§lone w ust. 7,
18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy:

a) dla terenu A.04-U: maksymalne nieprzekraczalne w liniach rozgraniczajacych teren od strony
ulicy Piwnej (poza granicami planu) i ulicy Losinskiego (poza granicami planu), jak na rysunku
planu, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3,

b) dla terenu B.04-U: maksymalne nieprzekraczalne w liniach rozgraniczajacych teren od strony
ulicy Piwnej (poza granicami planu), jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10 % dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja,
dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej dla obu terenow tacznie;

4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 15m;

6) inne gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolne,

9) inne:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania podcienia w elewacjach od strony ulicy. Piwnej (poza
granicami planu),

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,
c) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki i terenu.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j :
1) dostepno$¢ drogowa:

a) dla terenu A.04-U: z ulicy Piwnej (poza granicami planu) i z ulicy Losinskiego (poza granicami
planu),

b) dla terenu B.04-U: z ulicy Piwnej (poza granicami planu);
2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlane;j:

a) dla samochodéw osobowych: minimalnie: 1,5 miejsca na kazde zaczete 100m® powierzchni
uzytkowej ustug, w tym minimum 3% miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe, z zastrzezeniem lit c,
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b) dla roweréw: dopuszcza sie

c) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych dla obu terenow: A.04-U i B.04-U facznie;
3) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do publicznego uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i Sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 18;

2) w przypadku dachéw stromych pokrycie dachdéw z materiatdbw ceramicznych w kolorze
naturalnym dachéwki lub grafitowym, dopuszcza si¢ dachy z wykorzystaniem materialow
nowoczesnych typu szkto, metal, itp;

3) elewacje z uzyciem szlachetnych materiatdw zharmonizowanych z kolorystyka dachow.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 10% .

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dostarczenie wody do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz parkingi podziemne;

2) elewacja frontowa od strony ulicy Piwnej (poza granicami planu) ielewacje boczne
z zastosowaniem klinkieru lub ptytek klinkierowych na 60% powierzchni (z wylaczeniem
elementami przeszklonych fasad);

3) linia zabudowy, o ktorej mowa w ust 7 pkt Llit ai b dotyczy: $ciany lub jej fragmentu oraz
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektow budowlanych.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) przez teren przechodzi sie¢ wodociggowa w @ 40 (w przypadku kolizji z inwestycja, przetozenie
na koszt inwestora;

2) na terenie moga wystepowac zwierzeta oraz dziko rosngce rosliny i grzyby.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11- UMW ZMIANY UCHWALY
NR XLI11/518/14 RADY GMINY SIERAKOWICE ZDNIA 7 LISTOPADA 2014 ROKU
OBEJMUJACEJ TERENY 04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW

1. Numer terenu: 11
2. Powierzchnia terenu: 0,98 ha.

3. Przeznaczenie terenu : U/MW - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej zawierajacy,
ustalone w karcie terenu tereny ustugowe: U i mieszkaniowe MW .

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe, odrebne, wolnostojace;
2) funkcja mieszkaniowa w kondygnacjach parteréw obiektow;

3) funkcja mieszkaniowa w terenie potozonym w strefie 50m od cmentarza okreslonej na rysunku
planu;

4) ustugi zwiazane zbranza spozywcza iprzechowywaniem produktow spozywczych w terenie
potozonym w strefie 50 m od cmentarza okreslonej na rysunku planu.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 7,
9,10, 12, 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy
Losinskiego (poza granicami planu), jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne w linii rozgraniczajacej teren od strony wschodniej, jak na
rysunku planu,

c) maksymalne nieprzekraczalne od strony poludniowej w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych teren, jak na rysunku planu;

d) maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci od 26 m do 31,8 m od zachodniej linii
rozgraniczajgcej teren, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 15 % dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 2,8;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obszaru wydzielonego liniami podziatlu wewnetrznego i oznaczonego literg "a", minimalna:
nie ustala si¢ , maksymalna 12 m,

b) dla obszaru wydzielonego liniami podziatlu wewngtrznego i 0znaczonego litera "b", minimalna
nie ustala sie, maksymalna 9 m;

6) inne gabaryty obiektow: dowolne;
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7) formy zabudowy: zabudowa tworzgca pierzeje wzdhuz ulic;
8) ksztatt dachu: dwuspadowe, wielospadowe, dachy ptaskie;
9) inne:
a) dopuszcza si¢ dziedzince wewnatrz kwartatow zabudowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,
¢) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki,
d) dopuszcza si¢ przejsécia i przejazdy bramne,
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna dla nowo wydzielonych dziatek 1500m? maksymalna — nie ustala sig;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$¢ drogowa:
a) od strony pdtnocnej z ulicy Losinskiego (poza granicami planu),
b) od strony wschodniej z projektowanej ulicy dojazdowej (poza granicami planu),
c) od strony potudniowej z projektowanej ulicy dojazdowej (poza granicami planu);
2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- dla funkcji mieszkaniowej — minimalnie: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- dla ustug — minimalnie: 1,8 miejsca na kazde zaczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug
w tym minimum 3% miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

b) dla rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do publicznego uktadu
odwadniajacego.;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust.1;

2) wprowadzenie pasa zieleni wielowarstwowej od strony zachodniej o szerokosci od 26 m do
31.8 m jako tta dla ekspozycji zabytkowego kosciota §w. Marcina (poza granicami planu), jak na
rysunku planu.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obowiazuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;

2) szpalery zieleni wysokiej w pasach pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi teren
od strony pétnocnej i potudniowe;j, jak na rysunku planu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,10 pkt 2, ust. 11 pkt 2, ust. 18 pkt 3;

2) pierzeja eksponowana wzdhuz wschodniej linii rozgraniczajgcej teren z zastosowaniem wysokiej
jakos$ci rozwigzan projektowych i materiatow budowlanych;

3) wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem,
szktem itp. z wykluczeniem paneli elewacyjnych i pokry¢ dachowych z blach trapezowych;

4) kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni ceglastej, brazow i szaro$ci, kolorystyka elewacji
w naturalnych kolorach w odcieniach pastelowych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 10% .

17. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) fragment terenu oznaczony na rysunku planu potozony w strefie 50 m od cmentarza,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dostarczenie wody do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz parkingi podziemne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszego o nieokreslonym na rysunku planu przebiegu —
ksztattowanie zabudowy podkreslajace jego przebieg z dopuszczeniem jego lokalizacji na roznych
kondygnacjach.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ budowe czeSci mieszkalnej jako apartamentow i loftow o wysokim standardzie;

2) na terenie moga wystepowac zwierzeta oraz dziko rosngce rosliny i grzyby.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12 -U/MW ZMIANY UCHWALY
NR XLII1/518/14 RADY GMINY SIERAKOWICE ZDNIA 7 LISTOPADA 2014 ROKU
OBEJMUJACEJ TERENY 04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW

1. Numer terenu: 12,
2. Powierzchnia terenu: 1,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U/MW - teren zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej zawierajacy,
ustalone w karcie terenu tereny ustugowe: Ui mieszkaniowe MW z dopuszczeniem ushug
publicznych: komisariat policji.
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4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe, odrebne, wolnostojace;
2) funkcja mieszkaniowa w kondygnacjach parteréw obiektow;

3) funkcja mieszkaniowa w terenie potozonym w strefie 50m od cmentarza okreslonej na rysunku
planu;

4) ushugi zwigzane zbranzg spozywczg iprzechowywaniem produktow spozywcezych w terenie
potozonym w strefie 50 m od cmentarza okreslonej na rysunku planu.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 7,
9,10, 12, 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy
Losinskiego (poza granicami planu) , jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne w linii rozgraniczajacej teren od strony zachodniej i potudniowe;j,
jak na rysunku planu;

c) maksymalne nieprzekraczalne w czesci srodkowej terenu w odlegtosci 111 m i 121 m od linii
rozgraniczajacej ulicy Losinskiego (poza granicami planu), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna nie ustala si¢, maksymalna 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 15 % dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 2,8;
5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 15 m z zastrzezeniem ust. 18, pkt 4;
6) inne gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: zabudowa tworzaca pierzej¢ wzdtuz ulic;
8) ksztatt dachu: dwuspadowe, wielospadowe, dachy ptaskie;
9) inne:
a) dopuszcza si¢ dziedzince wewnatrz kwartatow zabudowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,
¢) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki,
d) dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy bramne.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna dla nowo wydzielonych dziatek 1500m? maksymalna — nie ustala sie;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j :
1) dostepno$¢ drogowa:
a) od strony potnocnej z ulicy Losinskiego (poza granicami planu),

b) od strony zachodniej i potudniowej z projektowanej ulicy dojazdowej (poza granicami planu),
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2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- dla funkcji mieszkaniowej — minimalnie: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

- dla ustug — minimalnie: 1,8 miejsca na kazde zaczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug
W tym minimum 3% miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wdod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do publicznego uktadu
odwadniajacego.;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;

2) szpaler zieleni wysokiej w pasie pomig¢dzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi teren od
strony ulicy Losinskiego (poza granicami planu) .

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11 pkt 2, ust 18;

2) pierzeja eksponowana wzdluz projektowanej ulicy dojazdowej (poza granicami planu)
Z zastosowaniem wysokiej jako$ci rozwigzan projektowych i materiatow budowlanych;

3) wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem
szktem itp. z wykluczeniem paneli elewacyjnych i pokry¢ dachowych z blach trapezowych;

4) kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni ceglastej, brazéw i szaro$ci, kolorystyka elewacji
w naturalnych kolorach w odcieniach pastelowych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 10% .

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) fragment terenu oznaczony na rysunku planu potozony w strefie 50 m od cmentarza,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dostarczenie wody do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz parkingi podziemne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszego o nieokreslonym na rysunku planu przebiegu —
ksztattowanie zabudowy podkreslajace jego przebieg z dopuszczeniem jego lokalizacji na roznych
kondygnacjach;

3) dopuszcza sie dominante kompozycyjna o maksymalnej powierzchni rzutu 50 m? i maksymalnej
wysokosci 18 m.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ budowe czesci mieszkalnej jako apartamentow i loftow o wysokim standardzie;

2) na terenie moga wystepowac zwierzeta oraz dziko rosngce rosliny i grzyby.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 15-UMW ZMIANY UCHWALY
NR XLI11/518/14 RADY GMINY SIERAKOWICE ZDNIA 7 LISTOPADA 2014 ROKU
OBEJMUJACEJ TERENY 04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW

1. Numer terenu: 15
2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U/MW - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej zawierajacy,
ustalone w karcie terenu tereny ustugowe: U i mieszkaniowe MW.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe,
2) funkcja mieszkaniowa w kondygnacjach parterow obiektow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 7,
9,10, 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w linii rozgraniczajacej teren od strony wschodniej, potudniowe;j
i zachodniej, jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren od strony
poétnocnej, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalnie nie ustala si¢, maksymalnie 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 15% dziatki objetej inwestycja;
4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 2,8;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 12m;

6) inne gabaryty obiektow: dowolne;

7) formy zabudowy: zabudowa tworzaca pierzeje wzdtuz ulic;
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8) ksztatt dachu: dwuspadowe, wielospadowe, dachy ptaskie,
9) inne:
a) dopuszcza si¢ dziedzince wewnatrz kwartatow zabudowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,
c) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki,
d) dopuszcza si¢ przejsécia i przejazdy bramne.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna dla nowo wydzielonych dzialek 1500m? maksymalna — nie ustala sig;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) dostgpnos¢ drogowa: od strony poédinocnej, wschodniej i potudniowej z projektowanych ulic
dojazdowych (poza granicami planu);

2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- dla funkcji mieszkaniowej — minimalnie: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

-dla ushug — 1,8 miejsca na kazde zaczete 100m’ powierzchni uzytkowej ustug w tym
minimum 3% miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do publicznego uktadu
odwadniajacego.;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust.1.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;

2) szpaler zieleni wysokiej w pasie pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi teren od
strony poinocnej, jak na rysunku planu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 pkt 2, ust. 18;

2) pierzeja eksponowana wzdhuiz ulicy dojazdowej 10-KDD z zastosowaniem wysokiej jakosci
rozwigzan projektowych i materialdow budowlanych;
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3) wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem,
szktem itp. z wykluczeniem paneli elewacyjnych, pokry¢ dachowych z blach trapezowych;

4) kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni ceglastej, brazow i szarosci, kolorystyka elewacji
naturalnych kolorach w odcieniach pastelowych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 10% .

17. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dostarczenie wody do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz parkingi podziemne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszego o nieokre$lonym na rysunku planu przebiegu —
ksztattowanie zabudowy podkreslajace jego przebieg z dopuszczeniem jego lokalizacji na roznych
kondygnacjach.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ budowe czesci mieszkalnej jako apartamentow i loftow o wysokim standardzie;

2) na terenie moga wystepowac zwierzeta oraz dziko rosngce rosliny i grzyby.

§ 10. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czesci sa:

1) czgs¢ graficzna - rysunek planu zmiany uchwaty nr XLIII/518/14 Rady Gminy Sierakowice z dnia
7 listopada 2014 roku w skali 1: 1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 11. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, uchwata nr XLIII/518/14 Rady Gminy
Sierakowice z dnia 7 listopada 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2014 r., poz. 4523)
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Zbigniew Suchta
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany uchwaly nr XLII1/518/14 Rady Gminy Sierakowice
z dnia 7 listopada 2014 roku obejmujacej tereny 04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XLIII/518/14 Rady Gminy Sierakowice
Z dnia 7 listopada 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany uchwaty nr XIII/152/11 Rady Gminy
Sierakowice zdnia 13 grudnia 2011roku wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice dla terenéw oznaczonych symbolami
04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW.

2. Polozenie
Obszar objety planem miejscowym obejmujgcy cztery tereny, o facznej powierzchni ok. 3,32 ha,
jest potozony we wschodniej czgdci wsi Sierakowice 1 swoim zasiggiem obejmuje tereny
polozone na zachdd od ulicy Piwnej (teren 04-U) oraz na poludnie od ulicy Losinskiego (tereny
11-U/MW, 12-U/MW i 15-U/MW).

3. Cele sporzadzenia planu
a) zmiana zapisOw planu obowigzujagcego w zakresiec warunkow urbanistycznych w celu
umozliwienia bardziej elastycznego ksztattowania przysztej zabudowy,
b) dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego.

4. Plany obowiazujace
Na obszarze planu obowigzuje
- uchwata nr XLIII/518/14 Rady Gminy Sierakowice w sprawie uchwalenia zmiany uchwaty
nr X111/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice (Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego z 2014 r., poz. 4523) — ustala tereny:
a) zabudowy ustugowej -U,
b) zabudowy ustugowo-mieszkaniowej U/MW - zawierajacej ustugi i tereny mieszkaniowe
wielorodzinne z wylaczeniem funkcji mieszkaniowej w kondygnacjach parteréw.

4. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie,
Wszystkie dzialki objete zmiang planu nie sg aktualnie zainwestowane

5. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SUiKZP

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety granicami opracowania zlokalizowany jest w
strefie A — intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego. W Sierakowicach ustala si¢ rozwoj
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej, zabudowy ustugowej na poziomie
lokalnym i ponadlokalnym (Kierunki, str 16) Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium
(Kierunki str 33) maksymalna powierzchnia sprzedazy w jednym obiekcie handlowym nie
moze przekroczyé 1500 m% W zwiazku z powyzszym ustalenia planu w petni odpowiadaja
kierunkom wskazanym w Studium, a wiec nie naruszaja jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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1.

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2):
Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane poprzez ustalenic maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztaltujacych uktad przyszitej zabudowy, ustalenie pierzei
eksponowanych wzdluz projektowanej ulicy dojazdowej zlokalizowanej poza granicami planu
(pomigdzy terenami 11-U/MW i 15-U/MW a terenem 12-U/MW). W celu uzyskania ,,tta” dla
ekspozycji kosciota pw. Sw. Marcina wpisanego do rejestru zabytkéw (poza granicami planu),
W zachodniej cz¢sci terenu 11-U/MW wprowadzono zielen krajobrazowag wielowarstwowa,
a W obszarze dopuszczonej zabudowy ustalono stopniowanie maksymalnej wysokosci
zabudowy: 9112 m.

. Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow

rolnych i leSnych (art.1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacj¢ wytycznych
wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu
planu, ktére zostaly nastgpnie zweryfikowane 1 potwierdzone w Prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu planu a takze zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Caly obszar objety opracowaniem potozony jest w otulinie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, co znalazto odzwierciedlenie w zapisach dla poszczego6lnych terenow.

Plan wustala wprowadzenie szpalerow zieleni w terenach o przeznaczeniu ushugowo-
mieszkaniowym oraz zieleni krajobrazowej wielowarstwowej w terenie 11-U/MW.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

(art.1 ust. 2 pkt 4):
Czg$¢ terenu (11-U/MW i 15-U/MW) potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu ruralistycznego, co wptyngto na ustalenia parametrow urbanistycznych.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace
dotrzymania odpowiednich standardow akustycznych. Ustalony takze zostat odpowiedni udziat
miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane miedzy innymi poprzez ustalenie
komercyjnych funkcji dla catego terenu oraz poprzez ustalenie dla wiekszosci obszaru planu
procentowe] w wysokosci — 15%. Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze
obszaru. Przyczyni si¢ do utworzenia nowej powierzchni ustugowej i mieszkaniowe;.

. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaty m.in. poprzez utrzymanie przeznaczenia
na terenach, ktore sa wilasnosciag prywatng. W granicach planu wystepuja wylacznie grunty
prywatne i przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikajace z ustalen projektu planu
dotycza tych gruntow, realizujac jednoczesnie polityke przestrzenng Gminy..

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):
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11.

12.

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spelnieniu ww. potrzeb zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Wojewodzkim
Sztabem Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wyznaczenie parterOw
uslugowych, co umozliwi dalszy rozwo6j ustlug terenu zlokalizowanego w centrum wsi
Sierakowice i mimo wiasno$ci prywatnej umozliwi mieszkancom szerszy dostep do ushug.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz umozliwienie zaopatrzenia planowanej zabudowy
W niezbedne media a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestorow
infrastruktury.

Dostepnos¢ drogowa do terenow objetych planem beda zapewnia¢ ulice Piwna i1 Losinskiego
zlokalizowane poza granicami planu ale sasiadujace bezposrednio z obszarem planu oraz
projektowane ulice dojazdowe majace zapewni¢ dostep do terendow o przeznaczeniu ustugowo
mieszkaniowym, rowniez potozone poza granicami planu.

Plan dopuszcza ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt 111 12):

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Sierakowice zrealizowal w petni procedure okreslong w
art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Wojt
Gminy Sierakowice oglosil na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Sierakowicach oraz zamiescit
obwieszczenie w prasie miejscowej 0 podjeciu przez Rade Gminy Sierakowice uchwalty w
sprawie uchwalenia zmiany uchwaly nr XLIII/518/14 Rady Gminy Sierakowice z dnia
7 listopada 2014 roku obejmujacej tereny 04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW i wyznaczyt
termin sktadania wnioskow.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3):
Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Wojt
Gminy Sierakowice wzigl pod uwage zarowno interes publiczny jak i interes prywatny.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty ze tereny potozone w centrum wsi
Sierakowice w obszarze intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego, dla ktorych parametry
urbanistyczne takie jak intensywnos$¢, wysoko$¢ zabudowy, czy procent pokrycia dziatki
zabudowa pozostawiono niezmienione w Stosunku do planu obowigzujacego. Zgodnie z
wnioskami wladajacych terenami objgtymi zmiang planu, nie ustalono minimalnej wysokos$ci
zabudowy. Umozliwienie realizacji zabudowy uslugowej i mieszkaniowej o wysokiej jakosci, z
poszanowaniem warto$ci kulturowych, wplynie na zmian¢ wizerunku tak prestizowego
fragmentu Sierakowic.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 11 2):

Ustalenia zmiany planu wplyng na zmian¢ transportochtonno$ci w stosunku do stanu
istniejacego (zwigkszenie ruchu pieszego i kotowego istniejagcymi drogami lokalnymi).
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14.

15.

16.

Przyjete w zmianie planu ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych
poprzedzone zostaty analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety
granicami zmiany planu ma dostgpno$¢ do publicznego transportu zbiorowego.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Obszar zmiany planu obejmuje wylacznie tereny o przeznaczeniu ustugowym i ustugowo-
mieszkaniowym, na ktorym mozna ksztaltowa¢ dojscia i dojazdy oraz wewnatrzkwartalowe
Sciezki rowerowe.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):
Podtrzymanie intensyfikacji parametrow urbanistycznych w procedowanej zmianie planu
realizuje ide¢ rozwoju tej czesci wsi Sierakowice, w celu najefektywniejszego wykorzystania
istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przeksztatcenia terendw na cele
nowej zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe realizowanej z wykorzystaniem wysokiej
jakosci materiatow budowlanych. Nowa zabudowa, ktora moze powsta¢ dzigki ustaleniom
procedowanego planu przyczyni si¢ do rozwoju istniejagcego zainwestowania w zakresie ustug i
mieszkalnictwa wielorodzinnego.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust. 2.)
Plan nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)

Ustalenia projektu planu nie generuja negatywnych skutkéw finansowych zawartych w art. 36
ustep 1,21 3.

W projekcie planu dla catego obszaru planu (ok. 3,32 ha) ustalona zostata stawka procentowa
w wysokosci 15%, ktora stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez
Wojta Gminy w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.
Zwigkszenie dochodéw gminy wynika ze wzrostu wplywow do budzetu Gminy z tytutu optat
i podatkow, w szczegbdlnosci podatku od nieruchomosci.

I11. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
W ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach: od 03.07.2017 r. do 24.07.2017 r..

Na dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, zorganizowang przez Urzad Gminy Sierakowice w siedzibie
urzedu w dniu:13.07.2017 r. 0 godz.ll.00 poza przedstawicielami Urzedu Gminy Sierakowice i
zespotu projektowego nikt nie przybyt.

W wyznaczonym terminie, tj. do 08.08.2017 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.
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W dniu 27 listopada 2017 r. do Rady Gminy Sierakowice wptynela skarga Wojewody
Pomorskiego na uchwate Rady Gminy Sierakowice nr XXXIV/416/17 z dnia 12 wrze$nia 2017
r. w sprawie uchwalenia zmiany uchwaty nr XLIII/518/14 Rady Gminy Sierakowice z dnia 7
listopada 2014 r. obejmujgcej tereny 04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW. Po
przeanalizowaniu zaistnialej sytuacji Rada Gminy Sierakowice podj¢ta Uchwale nr
XXXVII/478/17 z dnia 19 grudnia 2017 r. w sprawie stwierdzenia niewaznos$ci uchwaty Rady
Gminy Sierakowice Nr XXXIV/416/17 z dnia 12 wrze$nia 2017 r. w sprawie uchwalenia
zmiany uchwaty nr XLIII/518/14 Rady Gminy Sierakowice z dnia 7 listopada 2014 r.
obejmujacej tereny 04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW.

Skorygowany wskutek wyroku WSA w Gdansku o sygnaturze II SA/Gd 1/18 w Gdansku z dnia
21 marca 2018 roku w niezbednym zakresie projekt planu wymaga ponownych uzgodnien,
wprowadzone do niego zmiany nie majg negatywnego wptywu na srodowisko naturalne oraz nie
wptyng negatywnie na krajobraz. Pozostate parametry urbanistyczne dla ww. terendw pozostaja
bez zmian.

2. Podstawa uchwalenia
Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdzniejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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